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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. Agentes

Promotor Ayuntamiento de Nuez de Ebro
Direccién: Plaza Espana, 1, 50173, Nuez de Ebro, Zaragoza
Proyectista Carlos Martinez Sénchez

1.2. Informacién previa

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral

Localizacion

Clase
Uso principal
Superficie construida @

Afio construccidn

PARCELA CATASTRAL

CL ALBARES
50173 NUEZ DE EBROD (ZARAGOZA)

Urbano
Deportivo
3.450 m?

1995

Parcela construida sin divisién horizental

Localizacién

Superficie grafica

DATOS DESCRIPTIVOS DEL TINMUEBLE

CL ALBARES
NUEZ DE EBRO (ZARAGOZA)

15.081 m?

Referencia catastral

3772106XM3037B80001ZL 0%y 1N

Localizacion CL BAYONA, PILAR Suelo
50173 NUEZ DE EBRO (ZARAGOZA)
Clase Urbano
Uso principal Suelo sin edif.
PARCELA CATASTRAL
Localizacion CL BAYONA, PILAR

Superficie grafica

MUEZ DE EBRO (ZARAGOZA)

207 m?
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DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral

3772105XM9037B0001SLIGy 1N

Localizacion CL BAYONA, PILAR Suelo
50173 NUEZ DE EBRO (ZARAGOZA)
Clase Urbano
Uso principal Suelo sin edif.
PARCELA CATASTRAL
Localizacion CL BAYONA, PILAR

Superficie grafica

DATOS DESCRIPTIVOS DEL TNMUEBLE

NUEZ DE EBRO (ZARAGOZA)

342 m?

Referencia catastral

3772104XM9037B0001EL IRy 1

Localizacion CL BAYONA, PILAR Suelo
50173 NUEZ DE EBRO (ZARAGOZA)
Clase Urbano
Uso principal Suelo sin edif.
PARCELA CATASTRAL
Localizacidn CL BAYONA, PILAR

Superficie grafica

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

MNUEZ DE EBRO (ZARAGOZA)

362 m?

Referencia catastral

3772103XM0037B0001IL 1%y 1l

Localizacion CL BAYONA, PILAR Suelo
50173 NUEZ DE EBRO (ZARAGOZA)
Clase Urbano
Uso principal Suelo sin edif.
PARCELA CATASTRAL
Localizacidn CL BAYONA, PILAR

Superficie grafica

NUEZ DE EBRO (ZARAGOZA)

416 m?
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Referencia catastral 3772102XM9037B0001IL Iy 1N

1.2.1. Antecedentes

Localizacion CL BAYONA, PILAR Suelo
50173 NUEZ DE EBRO (ZARAGOZA)
Clase Urbano
Uso principal Suelo sin edif.
Localizacién CL BAYONA, PILAR

NUEZ DE EBRO (ZARAGOZA)

Superficie gréfica 742 m?

condiciones de partida, datos del emplazamiento, entorno fisico

normativa urbanistica, otras normativas en su caso.

Antecedentes y
condicionantes
de partida

Emplazamiento

Entorno fisico

Requerido por el Ayuntamiento de Nuez de Ebro segin consta en
Nuez de Ebro a con fecha 06/06/2025, se elabora la siguiente
memoria del proyecto de reforma y mejora en los espacios deportivos
del mismo municipio de los cuales figuran la direccidon indicada.

El técnico redactor es Carlos Martinez Sdnchez.

La vivienda a reformar se ubica en Calle Albares en Nuez de Ebro,
disposicion  de  varios terrenos con  referencia  catastral
3772101 XM9037B0001T XL / 3772106XM9037B0001ZL /
3772105XM%037B0001SL / 3772104XM9037B0001TEL /
3772103XM%037B000TJL / 3772102XM9037BO0OTIL .

El terreno del conjunto tiene una forma similar a la de un rectdngulo,
conformado por diversos edificios en su interior destinados en su
estado actual con un aprovechamiento minimo, con orientacion
Norte,. Contando con una superficie de terreno de 1,71 HA.

El conjunto cuenta con todos los servicios urbanisticos necesarios,
abastecimiento de agua, conexién a red de alcantarillado publico,
electricidad, conexiones de telefonia y acceso peatonal desde el
exterior.
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- r 2 Marco normativo Oblig. |Recom.
Justificacion de
la normativa Ley 6/1998, de 13 de Abril, sobre Régimen del Suelo y X
urbanistica Valoraciones
Cobdigo Técnico de la Edificacion X

Ley 3/2009, de 17 de junio, de Urbanismo de Aragdn.
PGOU Zaragoza Texto refundido 2007. X

1.3 Descripcion del :

La presente propuesta tiene como finalidad potenciar y optimizar el uso de los espacios deportfivos
existentes, buscando un aprovechamiento integral y eficiente de todas las instalaciones disponibles.
Se pretende que cada drea (desde el polideportivo hasta los vestuarios y el gimnasio) alcance su
mdximo potencial funcional, adaptdndose a las diversas necesidades de los usuarios y fomentando un
entorno versdtil y dindmico. De esta manera, se logra no solo una mejora en la calidad de los servicios
ofrecidos, sino también un uso mds racional y completo de la infraestructura edificada.

Las instalaciones deportivas comprenden un polideportivo que constituye el edificio principal, una sala
didfana que, tras la reforma, serd habilitada como gimnasio para la prdctica de diversas actividades
fisicas, y un espacio que actualmente se utiliza como almacén, pero que serd reconvertido en
vestuario destinado especificamente a los usuarios que hagan uso de la piscina. Ademds, el conjunto
cuenta con un campo de futbol 11 de césped natural, una zona de pistas de pddel, una de tenis, asi
como una extension de césped que rodea la piscina, ofreciendo un entorno natural y agradable para
el ocio y la prdctica deportiva. Esta reorganizacién y mejora integral permitirdn optimizar el uso de
cada drea, adaptdndola a las necesidades reales de los usuarios y facilitando un aprovechamiento
global mds eficiente de las infraestructuras disponibles.

Dispone de los servicios de saneamiento, agua, electricidad y telecomunicaciones que tendrdn que
ser reorganizadas y puestas a punto fras la reforma.
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1.4 Cliente

El Ayuntamiento de Nuez de Ebro, comprometido con la promocidn del deporte, la salud y el
bienestar de sus ciudadanos, ha identificado la necesidad de reformar y mejorar sus instalaciones
deportivas municipales para adaptarlas a las demandas actuales y futuras de la poblacion.
Conscientes del papel fundamental que juegan los espacios deportivos en la calidad de vida y la
cohesion social, el Ayuntamiento busca optimizar el uso de las infraestructuras existentes para
fomentar un estilo de vida activo y saludable.

La decisidon de llevar a cabo esta reforma responde a varios factores clave:

e Incremento en la demanda de actividades deportivas y recreativas: La poblacién local ha
mostrado un creciente interés por actividades fisicas y deportivas, lo que requiere espacios
mds funcionales, modernos y accesibles.

e Mejora de la accesibilidad y la inclusién: El Ayuntamiento pretende garantizar que las
instalaciones sean accesibles para todos los colectivos, incluyendo personas con movilidad
reducida y grupos de todas las edades.

e Optimizacién del uso del espacio: Se busca aprovechar al méximo las capacidades de los
edificios y dreas deportivas, transformando zonas infrautilizadas en espacios activos que den
respuesta a diversas necesidades.

e Fomento de la cohesidn social: Las instalaciones renovadas actuardn como un punto de
encuentro para los vecinos, promoviendo la integracidén y el fortalecimiento del tejido social a
través del deporte y la recreacion.

e Compromiso con la sostenibilidad: Se considera fundamental que las mejoras incorporen
criterios de eficiencia energética y respeto al medio ambiente, en linea con las politicas
municipales de desarrollo sostenible.

Con este proyecto, el Ayuntamiento de Nuez de Ebro aspira a ofrecer a sus ciudadanos unas
instalaciones deportivas de calidad, versdtiles y preparadas para el futuro, que contribuyan al
bienestar general y a la dinamizacién de la vida comunitaria.
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1.5 Descripcién del estado de | tuacié
EDIFICIO ELEMENTO ESTADO CONCLUSION

Polideportivo Suelo Desgastado Debemos de cambiar todo el suelo

de la pista multideporte, estd en un

estado de deterioro muy alto, se

empiezan a formar grietas y algun

agujero.

Polideportivo PAREDES (pintura) Desgastado Tras la reforma, pintaremos todas las

paredes de las zonas de actuacion
por las que hemos pasado.

Polideportivo

Paredes (tabiques)

Perfecto estado

Solo queremos abrir algun hueco y
levantar algun tabique mds, pero
solamente para cambiar la
distribucién del edificio, y que sea
mucho mds funcional.

Polideportivo

Azulejos

Perfecto estado

No modificamos los azulejos
colocados en los cuartos humedos,
para los nuevos tabiques que
levantamos en cuartos hUmedos,
usaremos el mismo modelo que en el
resto del edificio.

Polideportivo

Carpinteria
(ventanas)

Perfecto

No modificamos ninguna carpinteria
de ventanas

Polideportivo

Mobiliario

Inexistente en
seglin qué
estancias

Colocaremos el mobiliario que sea
preciso en las nuevas estancias y
cambiaremos aquel mobiliario que
esté deteriorado por el uso.

Polideportivo

Mobiliario

Perfecto estado

Haremos las modificaciones
necesarias para las nuevas
instancias creadas.

Polideportivo

Fachada

Perfecto

No modificamos nada en la
fachada del edificio
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EDIFICIO

ELEMENTO

ESTADO

CONCLUSION

Almacén

Suelo

Desgastado

Para su nuevo uso, echaremos un
nuevo suelo encima del suelo que
hay actualmente.

Almacén

PAREDES (pintura)

Desgastado

Cambiaremos toda la pintura por
azulejos idénticos a los que hay en el
interior de los cuartos hUmedos del
polideportivo.

Almacén

Paredes (tabiques)

Perfecto estado

Solo queremos abrir algun hueco y
levantar algun tabique mds, pero
solamente para cambiar la
distribucién del edificio, y que sea
mucho mds funcional de cara a su
nuevo Uso.

Almacén

Carpinteria
(ventanas)

Perfecto

No modificamos ninguna carpinteria
de ventanas

Almacén

Mobiliario

Inservible para su
nUEevo Uso

Cambiaremos todo el actual
mobiliario(estanterias), por uno mds
adecuado al nuevo uso que va a
tener el edificio

Almacén

Instalaciones

Inexistentes

Aprovechamos el cuarto técnico

que hay al lado del edificio para

sacar las instalaciones necesarias
para los vestuarios.

Almacén

Fachada

Perfecto

No modificamos nada en la
fachada del edificio
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EDIFICIO

ELEMENTO

ESTADO

CONCLUSION

*Gimnasio”

Suelo

Perfecto

Disponemos de un suelo de parquet
en perfecto estado que nos servird
para mantener la estética en el
gimnasio

“Gimnasio”

PAREDES (pintura)

Desgastado

Repintaremos toda la estancia una
vez terminemos las modificaciones.

“Gimnasio”

Paredes (tabiques)

Inexistentes

No existe tabiqueria en toda la sala,
levantaremos uno para crear una
sala para darle un uso necesario del
gimnasio.

“Gimnasio”

Carpinteria
(ventanas)

Perfecto

No modificamos ninguna carpinteria
de ventanas

“Gimnasio”

Mobiliario

Inexistente

No contamos con mobiliario en toda
la sala, colocaremos las necesarias
mdquinas, bancos, mostrador...

“"Gimnasio”

Instalaciones

Perfecto

Instalaciones de electricidad
suficientes, tan solo anadiremos
algun punto de luz para la nueva
sala y anadiremos algun enchufe
para poder cubrir la maqguinaria y
diferentes necesidades.

“Gimnasio”

Fachada

Perfecto

No modificamos nada en la
fachada del edificio

10
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1.6 Prestaci el edifici

El edificio, tras la intervencién proyectada, ofrecerd un conjunto de prestaciones optimizadas que
permitirdn un uso integral, eficiente y versdtil de todas las instalaciones deportivas existentes. La
propuesta busca no solo modernizar los espacios, sino también adaptar cada uno de ellos a las
necesidades funcionales reales de los usuarios, garantizando una experiencia deportiva de calidad en
un enforno seguro, accesible y confortable.

Las principales prestaciones del edificio reformado serdn:

e Prestaciones funcionales:

La reorganizacion de espacios permitird un uso mds racional y polivalente del conjunto
deportivo. El polideportivo mantendrd su funcién principal como nucleo de actividades
deportivas cubiertas. La sala didfana serd adaptada como gimnasio, incrementando la oferta
de usos y actividades fisicas. El antiguo almacén serd transformado en vestuarios para los
usuarios de la piscina, resolviendo una carencia funcional clave. Todos los espacios estdn
disenados para facilitar el trdnsito de usuarios y personal, optimizando la relacién entre usos y
recorridos.

e Prestaciones de accesibilidad:
Se garantizard el cumplimiento de la normativa de accesibilidad universal, mediante la
adecuaciéon de recorridos, entradas y equipamientos, permitiendo el acceso y uso auténomo
de las instalaciones a personas con movilidad reducida.

e Prestaciones técnicas:
La reforma incluird la actualizacién de los sistemas de saneamiento, agua, electricidad vy
telecomunicaciones, reorganizando su frazado y adaptdndose a las nuevas necesidades de
los espacios rehabilitados. Se mejorard la eficiencia energética mediante la incorporacién de
iluminacién LED, ventilacién adecuada y cerramientos mds eficientes. El confort térmico y
acustico serd reforzado para garantizar condiciones éptimas tanto en el gimnasio como en los
vestuarios.

e Prestaciones de seguridad y salubridad:
El edificio cumplird con la normativa vigente en materia de seguridad, incluyendo sistemas de
evacuacion, proteccidén contra incendios y sefalizacién. Las zonas hiumedas (vestuarios,
duchas, aseos) serdn tratadas con materiales adecuados que garanticen condiciones de
higiene, resistencia y facil mantenimiento.

e Prestaciones ambientales:
El entorno natural de la piscina y el campo de fitbol se conservard y potenciard como
espacio de esparcimiento. La reforma promoverd un uso racional de los recursos y mejorard la
eficiencia general del complejo, fomentando prdcticas sostenibles en la gestidon y uso de las
instalaciones.

11
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

2.1 Demoliciones

1. POLIDEPORTIVO

Con el fin de adaptar el edificio a los nuevos requerimientos funcionales y de uso, se llevardn a cabo
una serie de demoliciones puntuales y selectivas, centradas principalmente en elementos interiores.
Estas actuaciones permitirdn la redistribucidon de espacios, la renovacion de acabados deteriorados y
la adecuacidn de las instalaciones a la normativa vigente y a las necesidades actuales de los usuarios.

Demolicion del pavimento deportivo existente

El suelo de la pista multideporte presenta un avanzado estado de deterioro, con aparicién de grietas,
pérdida de uniformidad superficial y presencia de pequenos agujeros, lo que supone un riesgo para la
practica deportiva. Se procederd a la colocacion de un nuevo revestimiento adecuado a las
exigencias deportivas y normativas actuales.

Demoliciones interiores de tabiqueria

Aunqgue la mayoria de los tabiques interiores del edificio se encuentran en perfecto estado, se
proyectan demoliciones parciales y controladas en zonas concretas para permitir una nueva
distribucion mas eficiente y funcional. Estas demoliciones consistirdn en:

e Apertura de huecos en tabiques existentes para la colocacion de puertas.

e |levantamiento completo de determinados tabiques para generar nuevos espacios, como la
transformacién de zonas de almacén en vestuarios.

e Preparacién de paramentos para el levantamiento de nueva tabiqueria en zonas humedas,
donde se mantendrd la coherencia estética mediante la reutilizacion o igualacién del modelo
de azulejo existente.

Estas intervenciones serdn ejecutadas con técnicas de demolicion manual o mecdnica ligera, para
minimizar afecciones a la estructura y a las instalaciones que se mantendrdn en uso.

Retirada de mobiliario obsoleto

En el interior del polideportivo, se ha detectado la existencia de estancias con mobiliario deteriorado
por el uso o carentes de equipamiento, especialmente en aquellas zonas que serdn objeto de reforma
o cambio de uso. Concretamente:

En las estancias donde el mobiliario se encuentra en mal estado, se procederd a su retirada completa
para permitir su sustitucion por nuevo equipamiento, adaptado a los nuevos usos y a los estandares
actuales de calidad y funcionalidad.

En los espacios donde actualmente no existe mobiliario, se realizard un vaciado general y preparacion
de superficies para su futura adecuacién y amueblamiento conforme al proyecto de reforma.

12



CICLO SUPERIOR PROYECTOS DE EDIFICACION
GRUPO: 2CSs2
TRABAJO FIN DE GRADO

Esta retirada no supone una demolicién estructural, pero si forma parte del proceso de adecuacion
interior del edificio, permitiendo la reorganizaciéon funcional de los espacios y su acondicionamiento
para NUevos usos como vestuarios.

No se prevén demoliciones en elementos estructurales, en carpinterias exteriores (ventanas), en la
fachada principal del edificio ni en los revestimientos cerdmicos de los cuartos hUmedos que se
mantendrdn en uso. Estas partes se encuentran en buen estado de conservacién y funcionalidad, por
lo que serdn respetadas integramente durante la intervencion.

2. Espacio actual de Aimacén

Como parte del proceso de adecuaciéon del edificio actualmente destinado a almacén para su
nuevo uso como vestuarios anexos a la piscing, se llevardn a cabo una serie de demoliciones interiores
selectivas. Estas actuaciones permitirdn adaptar el espacio a las necesidades funcionales de su nuevo
uso, garantizando una correcta redistribucién y equipamiento del mismo.

Actuaciones sobre particiones interiores

Aunque los tabiques existentes se encuentran en perfecto estado, se proyecta la demolicién puntual
de algunos de ellos, asi como la apertura de huecos para conectar espacios o permitir una mejor
distribucion interior. Estas demoliciones se limitardin a lo estrictamente necesario para facilitar la
implantacion de la nueva organizacion funcional del edificio, orientada a su uso como vestuarios.

Sustitucidon del mobiliario existente

El mobiliario actual del edificio (como estanterias u otros elementos propios de su uso como almacén)
es inservible para su nueva funcién. Por tanto, se procederd a su refirada completa para dejar el
espacio libre y permitir la posterior instalacion de equipamiento especifico para vestuarios (bancos,
taquillas, lavabos, etfc.).

Preparacion de superficies para nuevos revestimientos

Las paredes interiores presentan un estado de pintura degradado, por lo que se realizard su
preparacién previa mediante raspado o limpieza superficial antes de aplicar nuevos revestimientos
cerdmicos. Aungue no se frata de una demolicion estructural, este proceso conlleva la retirada
parcial de acabados en mal estado para permitir la correcta adherencia de los nuevos materiales.

Adaptacion del suelo existente

El pavimento actual se encuentra desgastado, pero no serd demolido. En su lugar, se ejecutard un
nuevo solado sobre el existente, por lo que no se prevé retirada del pavimento previo, sino su
acondicionamiento como base.

13
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Instalaciones

Actualmente, el espacio carece de instalaciones funcionales. Se prevé la instalacion completa de
redes de saneamiento, fontaneria y electricidad, pero no es necesario demoler instalaciones
anteriores, ya que no existen. Las nuevas instalaciones se conectardn desde el cuarto técnico
existente anexo al edificio.

Elementos sin intervencién

No se contempla la demolicidon ni modificacién de la carpinteria exterior (ventanas) ni de la fachada,
ya que ambos elementos se encuentran en perfecto estado y son compatibles con el nuevo uso
proyectado.

3. Espacio destinado a gimnasio

El drea designada para la creacion del nuevo gimnasio se corresponde con una sala didgfana
existente en el complejo deportivo. Actualmente, esta sala presenta unas condiciones estructurales
favorables, aunque se requiere intervenir en determinados elementos para adaptar el espacio a su
nuevo uso. Las demoliciones previstas son minimas y de cardcter superficial, enfocadas principalmente
a preparar la sala para su acondicionamiento final.

Revestimientos interiores

Las paredes de la sala presentan un estado de pintura desgastado, por lo que se procederd a la
preparacion superficial de los paramentos verticales, retirando las capas deterioradas de pintura para
permitir la posterior aplicacién de un nuevo revestimiento. Esta actuacién, aunque leve, implica una
intervencion manual para garantizar la adherencia del nuevo acabado.

Nueva compartimentacion interior

Actualmente, el espacio no cuenta con ningun tipo de tabiqueria, por lo que no es necesaria ninguna
demolicién de elementos divisores. En su lugar, se procederd a la ejecucion de nuevos tabiques para
generar una sala interior que responda a las necesidades funcionales del gimnasio (vestuarios internos,
recepcién, alimacenamiento, etc.).

Mobiliario inexistente

Dado gue no existe mobiliario previo en la sala, no se requiere su retirada. Se dejard el espacio limpio
para la instalacién posterior de nuevo equipamiento deportivo, bancos, mdaquinas, y otros elementos
asociados al uso previsto.

Elementos sin intervencion

No se contempla ninguna actuacion de demolicidn sobre:

El suelo, que se encuentra en perfecto estado y es apto para su mantenimiento.
La carpinteria exterior (ventanas), también en buen estado.

Las instalaciones existentes, que se conservardn y ampliardn solo en lo necesario.
La fachada no presenta danos ni requiere modificacion.
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2.2 Sistema estructural

No se redliza ninguna actuacion que pueda afectar a la estructura de los edificios.

2.3 Sistema envolvente

Fachada: no se altera ningun elemento perteneciente a la fachada que pueda influir en el sistema.

2.4 Sistema de compartimentacién:

Particiones interiores:

Toda la tabigueria nueva se realizard con fdbrica de ladrillo cerdmico hueco doble de 50x20x7cm.,
recibido con mortero de cemento CEM II/B-P 32,5 Ny arena tipo M 5, también se tiene en cuenta que
algunas de ellas pueden albergar instalaciones en sus interiores.

Toda esta tabiqueria cumple con las especificaciones del CTE HR y con las exigencias de los
paramentos humedos, es decir, los que alojan conducciones de agua en su interior.

Carpinteria interior:

La carpinteria interior de la vivienda se dispondrd de acuerdo con las especificaciones contenidas en
planos y mediciones, y segun se describe a continuaciéon: Todas las puertas serdn de paso ciega
normalizadas y lacadas en gris., tipo séndwich, con el precerco de pino. incluido y el cerco visto de
DM (aglomerado con fibras de madera) rechapado de pino para lacar de mm. fapajuntas
moldeados de DM rechapados de pino lacados de 70x10 mm. en ambas caras, y herrajes de colgar y
de cierre latonados, y manivelas de acero inoxidable.

2.5 Sistema de acabados:
Revestimientos exteriores:

Las fachadas exteriores no van a ser modificadas por lo que el revestimiento no va a verse afectado
de ninguna manera.

Revestimientos interiores:

Se realizardn guarnecidos y enlucidos de yeso en los paramentos verticales. Para la ejecucion del
enlucido se utilizard yeso, colocdndolo de manera que quede perfectamente alisado. El espesor total
serd inferior en todo momento a 2cm.

Previamente al revestido, se habrdn recibido los cercos de puertas y ventanas, terminado los trabajos
de escayolay repasado los paramentos.

Los paramentos verticales de dependencias de las viviendas, excepto los alicatados, irdn pintados
con pinfura.
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Techos:

Los techos estardn formados por un techo continuo de placa de yeso laminado de 12,5 mm. de
espesor, atornilada a una estructura metdlica de acero galvanizado de maestras de 60x27 mm vy
pintados con

Pavimentos y alicatados:

Se preparard un recrecido del soporte de pavimento con mortero de nivelacién para recibir el
pavimento.

2.6 Sistema de acondicionamiento e instalaciones:

Instalacion de evacuacién de aguas:

El desagUe del inodoro, lavabo, fregadero y lavadora desplazados, se realizard con tuberias sanitarias
de PVC vy piezas especiales de material pldstico de 40, 50 y 110mm de didmetro respectivamente,
conectdndose a las bajantes. Todos los aparatos tendrdn sifén individual.

Las condiciones generales de ejecucion y seguridad en el frabajo serdn las sehaladas en el CTE
DB-HS5. Para el dimensionado de la red se ha seguido lo indicado en la tabla 4.1.

Instalacion de ventilacion:

La instalacién de la ventilacién se prevé hacer uso de una ventilacién mecdnica tanto en los banos
(ya que no disponen de una ventilacion natural a través de una ventana) tanto como en los
vestuarios.

Instalacién térmica:

Para la climatizacién en condiciones de invierno se prevé una instalacién de calefaccién por
radiadores eléctricos y por una caldera central para todo el edificio, tal y como se encuentra
actualmente.

El agua caliente sanitaria, se resuelve por medio de la colocacién de un termo eléctrico de 200L.

Instalacidn eléctrica:

Se adaptardn los puntos de luz y enchufes a la nueva distribucién. Se verificard por parte de un
instalador autorizado, la instalacién y las medidas de resistencia de tierra y aislamiento, certificando
todo ello en el Acta de Certificacion de Obra. Si se tiene presente en cuanto a valoracién de obras
en el presupuesto de este proyecto.

Instalacién de suministros de agua:

Se adapta dicha instalacion a la modificacién Unicamente de los puntos de suministro. El
dimensionado de las instalaciones interiores se ha realizado siguiendo las tablas indicadas en el punto
2.1. del CTE, DB HS4. Se fiene en cuenta el caudal a circular por cada tramo, el coeficiente de
simultaneidad de cada framo y que la velocidad del fluido se mantenga en el rango de no ruidosa,
considerando al efecto una velocidad mdxima de 1.5m/s, en redes de distribucion de banos y como
mdximo de 2m/s en la red de distribucién general y montantes, las cuales parten del cuarto de
bombas hasta el interior de cada vivienda.
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2.7 Equipamiento:

El complejo deportivo objeto de reforma cuenta con una serie de instalaciones y espacios destinados
a la préctica deportiva, el entrenamiento fisico y el uso recreativo, distribuidos en varias edificaciones
y zonas exteriores. El proyecto contempla tanto la puesta a punto de equipamientos existentes como
la incorporacion de nuevo mobiliario y elementos funcionales adaptados a los distintos usos.

Polideportivo

El edificio principal del complejo, el polideportivo, estd disehado para albergar actividades
deportivas de interior. Su equipamiento tras la reforma incluird:

Pista multideporte con nuevo pavimento adecuado para futbol sala, baloncesto, voleibol,
etc.

Marcaje reglamentario de pistas y anclajes para porterias, canastas y redes.

lluminacién artificial eficiente y reforzada en las zonas de prdctica.

Mobiliario complementario: bancos, sillas para entrenadores y drbitros, estanterias para
material deportivo, etc.

Revestimiento y pintura adecuada para uso deportivo.

Almacenamiento de material reorganizado en espacios funcionales.

Sistema de ventilacion natural y carpinteria en buen estado.

Gimnasio

La sala que anteriormente estaba didfana serd equipada para funcionar como gimnasio,
incorporando el siguiente equipamiento:

Maquinaria de musculacién y cardio: bicicletas estdticas, cintas de correr, elipticas,
estaciones de pesas, poleas, efc.

Bancos y estructuras de entrenamiento funcional.

Mostrador de control y atencién, taquillas personales y puntos de almacenagje.
Revestimientos resistentes al uso intensivo, suelo en perfecto estado.

Sistema eléctrico complementado con enchufes y puntos de luz adecuados.
Ventanas y fachada conservadas sin necesidad de intervencion.

Vestuarios (edificio del antiguo almacén)

El edificio actualmente destinado a almacén serd adaptado y equipado como vestuarios,
con dotaciones adecuadas al servicio de la piscina y ofras zonas exteriores:

Bancos, taquillas y percheros distribuidos en zonas separadas.

Cabinas de ducha, lavabos y sanitarios.

Espejos, secadores de pelo y dispensadores de jabdn.

lluminacién e instalaciones de fontaneria nuevas, extraidas desde el cuarto técnico existente.
Revestimientos cerdmicos en paredes y suelos.

Distribucidn interior adaptada mediante tabiqueria nueva, con pintura e instalaciones en
perfecto estado tras la reforma.
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Zonas exteriores

El complejo deportivo también dispone de equipamiento exterior funcional, complementario
a las actividades al aire libre:

Campo de futbol 11 de césped natural, con porterias reglamentarias, banquillos y vallado
perimetral.

Pistas de pddel y pista de tenis, con cerramiento perimetral, iluminacién y redes en perfecto
estado.

Zona de piscina con césped natural, equipada con duchas exteriores, mobiliario de verano
(tumbonas, sombrillas méviles) y accesos habilitados.

Sistema de riego y mantenimiento del césped, con red de agua independiente.
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3. Estudio de Seguridad y Salud

3.1 Objeto del estudio

El presente Estudio de Seguridad y Salud fiene por objeto establecer las medidas necesarias para
prevenir los riesgos laborales durante la ejecucién del proyecto de reforma y acondicionamiento del
complejo deportivo, el cual comprende actuaciones en el edificio del polideportivo, la habilitaciéon de
un gimnasio en una sala didfana existente y la transformacién de un antiguo almacén en vestuarios. El
documento tiene como finalidad garantizar la seguridad y salud de los trabajadores, asi como el
cumplimiento de la normativa vigente en materia de prevencion de riesgos laborales.

3.2 Ambito de aplicacién

Este estudio se aplicard a todos los trabajos que se realicen durante la ejecucidn de las obras
proyectadas, incluyendo:

Demoliciones interiores puntuales y levantado de pavimentos.
Ejecucion de nuevas particiones mediante tabiqueria ligera.
Instalacion de nuevos revestimientos, pintura y mobiliario.
Montaje de instalaciones eléctricas, de fontaneria y ventilacién.
Obras exteriores menores (si las hubiera).

Puesta en marcha de equipamiento especifico.

3.3 Identificacion de riesgos y medidas preventivas

Riesgos generales identificados

Caidas al mismo nivel por superficies irregulares o resbaladizas.

Caidas a distintos niveles desde escaleras o andamios.

Golpes y cortes por herramientas manuales o maquinaria.

Inhalacién de polvo o exposicion a productos quimicos (pinturas, adhesivos).
Sobreesfuerzos por manipulacion de cargas.

Riesgo eléctrico por intervencidon en instalaciones en servicio.

Ruido vy vibraciones por herramientas eléctricas.

Medidas generales de prevencion

Sefalizacién de las zonas de trabajo y perimetros de actuacion.

Instalacion de protecciones colectivas (barandillas, redes si se trabaja en altura).
Prohibicidon de acceso a personas no autorizadas.

Planificacion del orden y limpieza del tajo diariamente.

Coordinacion entre los distintos oficios y empresas concurrentes.

Formacién e informacién previa a los trabajadores sobre riesgos especificos.
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Equipos de proteccioén individual (EPIs)
Los operarios deberdn ir provistos obligatoriamente de:

Casco de seguridad.

Calzado de seguridad con puntera reforzada y suela anfideslizante.
Chaleco reflectante.

Guantes adecuados a la tarea.

Proteccién ocular y auditiva si se requiere.

Mascarilla con filtro para trabajos con polvo o productos quimicos.

3.4 Condiciones de las instalaciones auxiliares y medios técnicos

e Se habilitard una zona de aimacenamiento de materiales correctamente acotada.

e Existird una zona de acopio de residuos, con separacidén de materiales segun su naturaleza
(escombros, pldsticos, madera, etc.).

e Se dotard ala obra de instalaciones provisionales de agua y electricidad protegidas y con
diferenciales.

e Todos los equipos de trabajo (andamios, herramientas eléctricas, equipos de elevacion)
contardn con la debida certificacion y revisiones peridédicas.

e Se dispondrd de botiquin de primeros auxilios, asi como un cartel visible con los nUmeros de
emergencia.

3.5 Gestion de residuos y limpieza

La obra contempla la gestion adecuada de los residuos de construccién y demolicién (RCDs), segun
el Real Decreto 105/2008. Se retirardn a vertedero autorizado todos los restos generados (material
cerdmico, pintura, mobiliario deteriorado, etc.), llevando un control documental de los traslados
mediante hojas de seguimiento y facturas.

3.6 Coordinacién de seguridad y salud
El Coordinador de Seguridad y Salud designado durante la fase de ejecucién serd el responsable de:

e Verificar la correcta aplicacion del plan de seguridad por las empresas contratistas.
e Redlizar inspecciones periddicas.
e Coordinar trabajos simultdneos y emitir instrucciones preventivas cuando sea necesario.

3.7 Normativa de referencia

e Ley 31/1995, de Prevenciéon de Riesgos Laborales.

e Real Decreto 1627/1997, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud en obras de
construccion.

e Real Decreto 486/1997, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de
frabajo.

e Real Decreto 1215/1997, sobre utilizacion de equipos de trabajo.

e Normas UNE correspondientes a los materiales y EPIs utilizados.
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4. Mediciones y presupuestos
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RESUMEN DE PRESUPUESTO
PROYECTO DE REFORMA

CAPITULO RESUMEN IMPORTE %
01 0] 1o =T o ToT o (1Y PRSP 87.273,94 36,17
02 VESTUAIIOS. ... ettt s e st e e e et e e e s e e s ebe e e e 23.994,74 9,94
03 GHIMINASIO ...ttt bbbttt b et h e eb e et ettt be e st e e e e bt e e nte e 17.610,42 7,30
04 Ao b= R <Y A (=] o] (=Y SRR 112.400,00 46,59
PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 241.279,10
10% IVA ..o 24.127,91
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION 265.407,01
Asciende el presupuesto a la expresada cantidad de DOSCIENTOS SESENTA'Y CINCO MIL
CUATROCIENTOS SIETE EUROS con UN CENTIMOS
, 1 de enero 2024.
Promotor ENT0001 Proyectista ENT0005
5 junio 2025 22



PRESUPUESTO Y MEDICIONES
PROYECTO DE REFORMA

cODIGO

RESUMEN UDS.ONGITUDANCHURAALTURA CANTIDAD PRECIO

IMPORTE

01

01.01
RSH050

01.02

Polideportivo

Suelos

m? Pavimento deportivo indoor multicapa para pista Polideportiva,

sistema "COMPOSAN INDUSTRIAL Y TECNOLOGIA".
Pavimento deportivo indoor multicapa, sistema Compoflex In-
door "COMPOSAN INDUSTRIAL Y TECNOLOGIA", de 6
mm de espesor total aproximado, sobre superficie soporte
de hormigdn, apto para pista polideportiva. CAPA BASE: una
capa de lamina de caucho sintético SBR, Base Flexible SBR,
de 4 mm de espesor, previa aplicacién de una capa de adhe-
sivo tixotrépico de poliuretano bicomponente sin disolventes
(rendimiento aproximado de 1 kg/m?). CAPA DE SELLADO:
una capa de pasta tapaporos de poliuretano bicomponente,
Compoflex Tapaporos (rendimiento aproximado de 0,8
kg/m?). CAPA DE REGULARIZACION: dos capas de revesti-
miento autonivelante de poliuretano bicomponente sin disol-
ventes, Compoflex Autonivelante, color gris RAL 7032 (rendi-
miento aproximado de 0,6 kg/m? la primera capa y 1,8 kg/m?
la segunda capa). CAPA DE ACABADO: una capa de pintura
de poliuretano alifatico, elastica y de baja viscosidad, bicom-
ponente, Compoflex Paint, color azul RAL 5024, acabado ma-
te (rendimiento aproximado de 0,15 kg/m3).
Criterio de valoracién econodmica: El precio no incluye la su-
perficie soporte ni la ejecucion y el sellado de las juntas.
Incluye: Limpieza de la superficie soporte. Replanteo de las
juntas y panos de trabajo. Aplicacion del adhesivo. Aplica-
cion de la capa base. Aplicaciéon de la capa de sellado. Apli-
cacion de la capa de regularizacién. Aplicacion de la capa de
acabado. Secado de cada capa antes de aplicar la siguiente,
incluyendo raspado, barrido y soplado de las imperfecciones.
Limpieza final del pavimento.
Criterio de medicién de proyecto: Superficie medida en pro-
yeccion horizontal, segun documentacion grafica de Proyec-
to.
Criterio de medicion de obra: Se medira, en proyeccion hori-
zontal, la superficie realmente ejecutada segun especificacio-
nes de Proyecto.

1.114,00 69,59
TOTAL 01.01 ...

Tabiques

77.523,26

77.523,26

5 junio 2025
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cODIGO

RESUMEN UDS.ONGITUDANCHURAALTURA CANTIDAD PRECIO

IMPORTE

RAG110

m? Revestimiento interior con piezas de azulejo. Colocacién en capa

gruesa.
Revestimiento interior con piezas de azulejo, de 200x200
mm, color blanco, acabado brillante, gama media, capacidad
de absorcion de agua E>10%, grupo Blll, segun UNE-EN
14411. SOPORTE: paramento de fabrica, vertical, de hasta
3 m de altura. COLOCACION: en capa gruesa con mortero
de cemento M-5. REJUNTADO: con mortero de juntas ce-
mentoso mejorado, con absorcion de agua reducida y resis-
tencia elevada a la abrasion tipo CG 2 W A, color blanco, en
juntas de 3 mm de espesor. Incluso crucetas de PVC.
Criterio de valoracion econémica: El precio no incluye las pie-
zas especiales ni la resolucion de puntos singulares.
Incluye: Preparacion de la superficie soporte. Replanteo de
los niveles, de la disposicion de piezas y de las juntas. Corte
y cajeado de las piezas. Preparacion y aplicacion del mate-
rial de colocacion. Formacion de juntas de movimiento. Colo-
cacion de las piezas. Rejuntado. Acabado y limpieza final.
Criterio de medicién de proyecto: Superficie medida segun
documentacién grafica de Proyecto, deduciendo los huecos
de superficie mayor de 3 m2. No se ha incrementado la medi-
cion por roturas y recortes, ya que en la descomposicion se
ha considerado un 5% mas de piezas.
Criterio de medicién de obra: Se medira la superficie real-
mente ejecutada segun especificaciones de Proyecto, dedu-
ciendo los huecos de superficie mayor de 3 m2.

30,30 34,25

1.037,78

5 junio 2025
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cODIGO

RESUMEN UDS.ONGITUDANCHURAALTURA CANTIDAD PRECIO

IMPORTE

FBY079

01.03

m? Tabique de placas de yeso laminado, de alta resistencia a la humedad.
Sistema "PLACO".

Tabique multiple, sistema "PLACQO", (12,5 + 12,5 +48 + 12,5
+ 12,5)/600 (48), de alta resistencia a la humedad, de 98 mm
de espesor total, con nivel de calidad del acabado estandar
(Q2), formado por una estructura simple autoportante de per-
files metalicos de acero galvanizado formada por canales R
48 "PLACQO" y montantes M 48 "PLACOQO", con una separa-
cion entre montantes de 600 mm y una disposicion normal
"N", a la que se atornillan dos placas iguales de yeso lamina-
do GM-FH1 / UNE-EN 15283-2 - 1200 / 2000/ 12,5 / con los
bordes longitudinales afinados, Glasroc X 13 "PLACO" dis-
puestas en una cara y dos placas iguales de yeso laminado
GM-FH1 / UNE-EN 15283-2 - 1200 / 2000/ 12,5 / con los
bordes longitudinales afinados, Glasroc X 13 "PLACO" dis-
puestas en la otra cara. Incluso banda estanca autoadhesi-
va, Banda 45 "PLACQ"; tornilleria para la fijaciéon de las pla-
cas; cinta de papel con refuerzo metalico "PLACO" y pasta y
cinta para el tratamiento de juntas.

Criterio de valoracion econémica: El precio incluye la resolu-
cion de encuentros y puntos singulares, pero no incluye el
aislamiento a colocar entre los montantes.

Incluye: Replanteo y trazado en el forjado inferior y en el su-
perior de los tabiques a realizar. Colocacion de banda de es-
tanqueidad y canales inferiores, sobre solado terminado o ba-
se de asiento. Colocacion de banda de estanqueidad y cana-
les superiores, bajo forjados. Colocacion y fijacion de los
montantes sobre los elementos horizontales. Corte de las
placas. Fijacion de las placas para el cierre de una de las ca-
ras del tabique. Fijacidn de las placas para el cierre de la se-
gunda cara del tabique. Replanteo de las cajas para aloja-
miento de mecanismos eléctricos y de paso de instalaciones,
y posterior perforacion de las placas. Tratamiento de juntas.
Criterio de medicién de proyecto: Superficie medida segun
documentacion grafica de Proyecto, sin duplicar esquinas ni
encuentros, siguiendo los criterios de medicion expuestos en
la norma UNE 92305.

Criterio de medicién de obra: Se medira la superficie real-
mente ejecutada segun especificaciones de Proyecto, sin du-
plicar esquinas ni encuentros, siguiendo los criterios de medi-
cion expuestos en la norma UNE 92305.

30,30 128,81
TOTAL 01.02.......ccceei i i isirsessrrssss s rssa s sana s e nnas s sanans
Puertas

3.902,94

4.940,72

5 junio 2025
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cODIGO

RESUMEN UDS.ONGITUDANCHURAALTURA CANTIDAD PRECIO

IMPORTE

DPT021

LPMO010

01.04

m? Apertura de hueco en particion interior de fabrica revestida.

Apertura de hueco para posterior colocacion de la carpinte-
ria, en particién interior de fabrica revestida, formada por la-
drillo hueco doble de 7/9 cm de espesor, con medios manua-
les, sin afectar a la estabilidad de la particién o de los ele-
mentos constructivos contiguos, y carga manual sobre ca-
mion o contenedor.

Criterio de valoraciéon econdmica: El precio incluye el corte
previo del contorno del hueco, pero no incluye el montaje y
desmontaje del apeo del hueco ni la colocacién de dinteles.
Incluye: Replanteo del hueco en el paramento. Corte previo
del contorno del hueco. Demolicion de la fabrica y sus reves-
timientos. Fragmentacion de los escombros en piezas mane-
jables. Retirada y acopio de escombros. Limpieza de los res-
tos de obra. Carga manual de escombros sobre camion o
contenedor.

Criterio de medicién de proyecto: Superficie medida segun
documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira la superficie real-
mente demolida segun especificaciones de Proyecto.

4,00 6,57
Ud Puerta interior abatible, de madera.

Puerta interior abatible, ciega, de una hoja de 203x82,5x3,5
cm, de tablero de fibras acabado en melamina color gris cla-
ro, con alma alveolar de papel kraft; precerco de pino pais
de 90x35 mm; galces de MDF, con revestimiento de melami-
na, color color gris claro de 90x20 mm; tapajuntas de MDF,
con revestimiento de melamina, color color gris claro de
70x10 mm en ambas caras. Incluso, bisagras, herrajes de
colgar, de cierre y manivela sobre escudo largo de latén, co-
lor negro, acabado brillante, serie basica.

Incluye: Presentacion de la puerta. Colocacion de los herra-
jes de colgar. Colocacién de la hoja. Colocacion de los herra-
jes de cierre. Colocacion de accesorios. Ajuste final. Realiza-
cién de pruebas de servicio.

Criterio de medicién de proyecto: Numero de unidades pre-
vistas, segun documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira el numero de unida-
des realmente ejecutadas segun especificaciones de Proyec-
to.

26,28

TOTAL 01.03.....ceiieirennn s

Mobiliario

5 junio 2025
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cODIGO

RESUMEN UDS.ONGITUDANCHURAALTURA CANTIDAD PRECIO

IMPORTE

SVB010

RDP010

01.05
1no11

Ud Banco de madera para vestuario.

Banco mural para vestuario, de 1000 mm de longitud, 380
mm de profundidad y 390 mm de altura, formado por asiento
de tres tablas de madera barnizada de pino de Flandes, de
90x20 mm de secciodn, fijado a una estructura tubular de ace-
ro, de 35x35 mm de seccion, pintada con resina de epoxi/po-
liéster color blanco.

Incluye: Replanteo. Montaje y fijacién del banco.

Criterio de medicién de proyecto: Numero de unidades pre-
vistas, segun documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira el nUmero de unida-
des realmente colocadas segun especificaciones de Proyec-
to.

10,00 76,35
m? Revestimiento mural con papel de vinilo.

Revestimiento mural con papel de vinilo tela, de 360 g/m2.
Colocacion en obra: con cola celulésica, soluble en agua.
Incluye: Limpieza y preparacién de la superficie soporte. Re-
planteo. Corte y preparacion del revestimiento. Aplicacion del
adhesivo. Colocacion y fijacion del revestimiento. Limpieza
del adhesivo sobrante y paso del rodillo aplastajuntas. Reso-
lucion de encuentros y puntos singulares.

Criterio de medicién de proyecto: Superficie medida segun
documentacién grafica de Proyecto, deduciendo los huecos
de superficie mayor de 2 m2.

Criterio de medicién de obra: Se medira la superficie real-
mente ejecutada segun especificaciones de Proyecto, dedu-
ciendo los huecos de superficie mayor de 2 m2.

763,50

TOTAL 01.04.......erieinennnn s

Instalaciones
Ud Luminaria con lampara LED, para garaje.

Luminaria con grados de proteccion IP65 e IK08, de
1274x100x110 mm, de 22 W, alimentacion a 220/240 V' y
50-60 Hz, con 1 lampara LED, temperatura de color 3000 K,
indice de deslumbramiento unificado menor de 19, indice de
reproduccién cromatica mayor de 80, flujo luminoso 3140 lu-
menes, difusor de policarbonato opal, cuerpo de ABS y re-
flector de chapa de acero, acabado pintado, de color blanco.
Instalacién en la superficie del techo en garaje.

Incluye: Replanteo. Montaje, conexionado y comprobacion
de su correcto funcionamiento.

Criterio de medicién de proyecto: Numero de unidades pre-
vistas, segun documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira el nUmero de unida-
des realmente ejecutadas segun especificaciones de Proyec-
to.

62,80

826,30

20,00 95,49

1.909,80

5 junio 2025
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IFI010

Ud Instalacién interior para aseo.

Instalacion interior de fontaneria para aseo con dotacion pa-
ra: inodoro, lavabo sencillo, ducha de obra, realizada con tu-
bo de polietileno reticulado (PE-X), para la red de agua fria y
caliente que conecta la derivacion particular o una de sus ra-
mificaciones con cada uno de los aparatos sanitarios, con

los diametros necesarios para cada punto de servicio. Inclu-
so llaves de paso de cuarto humedo para el corte del sumi-
nistro de agua, de polietileno reticulado (PE-X), material auxi-
liar para montaje y sujecion a la obra, derivacion particular,
accesorios de derivaciones.

Criterio de valoracién economica: El precio no incluye las
ayudas de albaiiileria para instalaciones.

Incluye: Replanteo. Colocacion vy fijacion de tuberias y llaves.
Realizacion de pruebas de servicio.

Criterio de medicién de proyecto: Numero de unidades pre-
vistas, segun documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira el numero de unida-
des realmente ejecutadas segun especificaciones de Proyec-
to.

4,00 426,69

LI LI Y 1

1.706,76

3.616,56
87.273,94

5 junio 2025
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02

02.01
TDM030

02.02
RAG110

Vestuarios

Suelos

m? Pintura plastica sobre paramento horizontal

Aplicacién manual de dos manos de pintura plastica, antides-
lizante, color verde, acabado satinado, textura lisa, (rendi-
miento: 0,1 I/m? cada mano); sobre paramento horizontal de
mortero, para pista deportiva.

Criterio de valoraciéon economica: El precio incluye la protec-
cion de los elementos del entorno que puedan verse afecta-
dos durante los trabajos.

Incluye: Preparacion y limpieza previa del soporte. Prepara-
cion de la mezcla. Aplicacion de una mano de fondo y una
mano de acabado.

Criterio de medicién de proyecto: Superficie medida segun
documentacién grafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira la superficie real-
mente ejecutada segun especificaciones de Proyecto.

TOTAL 02.01 ...

Tabiques

m? Revestimiento interior con piezas de azulejo. Colocacion en capa

gruesa.
Revestimiento interior con piezas de azulejo, de 200x200
mm, color blanco, acabado brillante, gama media, capacidad
de absorcion de agua E>10%, grupo Blll, segun UNE-EN
14411. SOPORTE: paramento de fabrica, vertical, de hasta
3 m de altura. COLOCACION: en capa gruesa con mortero
de cemento M-5. REJUNTADO: con mortero de juntas ce-
mentoso mejorado, con absorcion de agua reducida y resis-
tencia elevada a la abrasion tipo CG 2 W A, color blanco, en
juntas de 3 mm de espesor. Incluso crucetas de PVC.
Criterio de valoraciéon econdmica: El precio no incluye las pie-
zas especiales ni la resolucion de puntos singulares.
Incluye: Preparacioén de la superficie soporte. Replanteo de
los niveles, de la disposicion de piezas y de las juntas. Corte
y cajeado de las piezas. Preparacion y aplicacion del mate-
rial de colocacién. Formacién de juntas de movimiento. Colo-
cacion de las piezas. Rejuntado. Acabado y limpieza final.
Criterio de medicién de proyecto: Superficie medida segun
documentacion grafica de Proyecto, deduciendo los huecos
de superficie mayor de 3 m?2. No se ha incrementado la medi-
cion por roturas y recortes, ya que en la descomposicion se
ha considerado un 5% mas de piezas.
Criterio de medicién de obra: Se medira la superficie real-
mente ejecutada segun especificaciones de Proyecto, dedu-
ciendo los huecos de superficie mayor de 3 m2.

835,69
835,69

311,10 34,25

10.655,18

5 junio 2025
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FBY079

02.03

m? Tabique de placas de yeso laminado, de alta resistencia a la humedad.
Sistema "PLACO".

Tabique multiple, sistema "PLACQO", (12,5 + 12,5 +48 + 12,5
+ 12,5)/600 (48), de alta resistencia a la humedad, de 98 mm
de espesor total, con nivel de calidad del acabado estandar
(Q2), formado por una estructura simple autoportante de per-
files metalicos de acero galvanizado formada por canales R
48 "PLACQO" y montantes M 48 "PLACOQO", con una separa-
cion entre montantes de 600 mm y una disposicion normal
"N", a la que se atornillan dos placas iguales de yeso lamina-
do GM-FH1 / UNE-EN 15283-2 - 1200 / 2000/ 12,5 / con los
bordes longitudinales afinados, Glasroc X 13 "PLACO" dis-
puestas en una cara y dos placas iguales de yeso laminado
GM-FH1 / UNE-EN 15283-2 - 1200 / 2000/ 12,5 / con los
bordes longitudinales afinados, Glasroc X 13 "PLACO" dis-
puestas en la otra cara. Incluso banda estanca autoadhesi-
va, Banda 45 "PLACQ"; tornilleria para la fijaciéon de las pla-
cas; cinta de papel con refuerzo metalico "PLACO" y pasta y
cinta para el tratamiento de juntas.

Criterio de valoracion econémica: El precio incluye la resolu-
cion de encuentros y puntos singulares, pero no incluye el
aislamiento a colocar entre los montantes.

Incluye: Replanteo y trazado en el forjado inferior y en el su-
perior de los tabiques a realizar. Colocacion de banda de es-
tanqueidad y canales inferiores, sobre solado terminado o ba-
se de asiento. Colocacion de banda de estanqueidad y cana-
les superiores, bajo forjados. Colocacion y fijacion de los
montantes sobre los elementos horizontales. Corte de las
placas. Fijacion de las placas para el cierre de una de las ca-
ras del tabique. Fijacidn de las placas para el cierre de la se-
gunda cara del tabique. Replanteo de las cajas para aloja-
miento de mecanismos eléctricos y de paso de instalaciones,
y posterior perforacion de las placas. Tratamiento de juntas.
Criterio de medicién de proyecto: Superficie medida segun
documentacion grafica de Proyecto, sin duplicar esquinas ni
encuentros, siguiendo los criterios de medicion expuestos en
la norma UNE 92305.

Criterio de medicién de obra: Se medira la superficie real-
mente ejecutada segun especificaciones de Proyecto, sin du-
plicar esquinas ni encuentros, siguiendo los criterios de medi-
cion expuestos en la norma UNE 92305.

33,10 128,81
TOTAL 02.02.......ccceiiieeeiiirmeiirreessrrsssssrsnsssr s ssns s ennsssssanses
Puertas

4.263,61

14.918,79

5 junio 2025
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DFF011

LEA010

02.04

m? Apertura de hueco en hoja exterior de fachada, de fabrica vista.

Apertura de hueco para posterior colocacion de la carpinte-
ria, en hoja exterior de cerramiento de fachada, de fabrica ar-
mada, vista, formada por ladrillo perforado de 11/12 cm de
espesor, con medios manuales, sin afectar a la estabilidad
de la hoja o de los elementos constructivos contiguos, y car-
ga manual sobre camion o contenedor.

Criterio de valoraciéon econdmica: El precio incluye el corte
previo del contorno del hueco, pero no incluye el montaje y
desmontaje del apeo del hueco ni la colocacién de dinteles.
Incluye: Replanteo del hueco en el paramento. Corte previo
del contorno del hueco. Demolicion del elemento. Fragmenta-
cion de los escombros en piezas manejables. Retirada y aco-
pio de escombros. Limpieza de los restos de obra. Carga ma-
nual de escombros sobre camién o contenedor.

Criterio de medicién de proyecto: Superficie medida segun
documentacién grafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira la superficie real-
mente demolida segun especificaciones de Proyecto.

2,00 12,79
Ud Puerta metalica

Puerta de entrada de una hoja de 52 mm de espesor,
790x2040 mm de luz y altura de paso, acabado pintado con
resina de epoxi color blanco formada por dos chapas de ace-
ro galvanizado de 1 mm de espesor, plegadas, troqueladas
con un cuarterén superior y otro inferior a una cara, ensam-
bladas y montadas, con cdmara intermedia rellena de poliure-
tano, sobre cerco de acero galvanizado de 1,5 mm de espe-
sor con garras de anclaje a obra, cerradura con tres puntos
de cierre, premarco de acero galvanizado con garras de an-
claje a obra y tapajuntas. Incluso silicona neutra para el sella-
do de las juntas perimetrales.

Incluye: Colocacion del premarco. Colocacion de la puerta.
Ajuste final de la hoja. Sellado de juntas perimetrales. Reali-
zacion de pruebas de servicio.

Criterio de medicién de proyecto: Numero de unidades pre-
vistas, segun documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira el numero de unida-
des realmente ejecutadas segun especificaciones de Proyec-
to.

25,58

TOTAL 02.03........coicimrimremnmnsni s saeas

Mobiliario

5 junio 2025
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SVB010

RDP010

SAI010

Ud Banco de madera para vestuario.

Banco mural para vestuario, de 1000 mm de longitud, 380
mm de profundidad y 390 mm de altura, formado por asiento
de tres tablas de madera barnizada de pino de Flandes, de
90x20 mm de secciodn, fijado a una estructura tubular de ace-
ro, de 35x35 mm de seccion, pintada con resina de epoxi/po-
liéster color blanco.

Incluye: Replanteo. Montaje y fijacién del banco.

Criterio de medicioén de proyecto: Numero de unidades pre-
vistas, segun documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira el nUmero de unida-
des realmente colocadas segun especificaciones de Proyec-
to.

m? Revestimiento mural con papel de vinilo.

Revestimiento mural con papel de vinilo tela, de 360 g/m?2.
Colocacion en obra: con cola celulésica, soluble en agua.
Incluye: Limpieza y preparacién de la superficie soporte. Re-
planteo. Corte y preparacion del revestimiento. Aplicacion del
adhesivo. Colocacion y fijacion del revestimiento. Limpieza
del adhesivo sobrante y paso del rodillo aplastajuntas. Reso-
lucion de encuentros y puntos singulares.

Criterio de medicién de proyecto: Superficie medida segun
documentacién grafica de Proyecto, deduciendo los huecos
de superficie mayor de 2 m2.

Criterio de medicién de obra: Se medira la superficie real-
mente ejecutada segun especificaciones de Proyecto, dedu-
ciendo los huecos de superficie mayor de 2 m2.

Ud Inodoro con tanque bajo, de porcelana sanitaria, "ROCA".

Taza de inodoro de tanque bajo, de porcelana sanitaria, mo-
delo Victoria "ROCA", color Pergamon, de 370x665x780 mm,
con cisterna de inodoro, de doble descarga, de 385x180x430
mm, asiento y tapa de inodoro, de caida amortiguada. Inclu-
so llave de regulacion, enlace de alimentacion flexible y silico-
na para sellado de juntas.

Incluye: Replanteo. Colocacién vy fijacion del aparato. Monta-
je del desague. Conexion a la red de evacuacion. Montaje de
la griferia. Conexion a la red de agua fria. Comprobacion de
su correcto funcionamiento. Sellado de juntas.

Criterio de medicién de proyecto: Numero de unidades pre-
vistas, segun documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira el numero de unida-
des realmente colocadas segun especificaciones de Proyec-
to.

10,00

76,35

763,50

4,00

15,70

62,80

7,00

409,55

2.866,85

5 junio 2025
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SAL045

02.05
mo11

IFI010

Ud Lavabo con pedestal, de porcelana sanitaria.

Lavabo de porcelana sanitaria, con pedestal, gama media,
color blanco, de 650x470 mm, y desagie, acabado cromado.
Incluso juego de fijacion y silicona para sellado de juntas.
Criterio de valoracion econémica: El precio no incluye la grife-
ria.

Incluye: Replanteo. Colocacién y fijacion del aparato. Monta-
je del desague. Conexion a la red de evacuacion. Comproba-
cion de su correcto funcionamiento. Sellado de juntas.
Criterio de medicién de proyecto: Numero de unidades pre-
vistas, segun documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira el numero de unida-
des realmente colocadas segun especificaciones de Proyec-
to.

5,00 280,54
TOTAL 02.04.......ooeieieie e

Instalaciones

Ud Luminaria con lampara LED, para garaje.

Luminaria con grados de proteccion IP65 e IK08, de
1274x100x110 mm, de 22 W, alimentacion a 220/240 V y
50-60 Hz, con 1 lampara LED, temperatura de color 3000 K,
indice de deslumbramiento unificado menor de 19, indice de
reproducciéon cromatica mayor de 80, flujo luminoso 3140 lu-
menes, difusor de policarbonato opal, cuerpo de ABS y re-
flector de chapa de acero, acabado pintado, de color blanco.
Instalacién en la superficie del techo en garaje.

Incluye: Replanteo. Montaje, conexionado y comprobacion
de su correcto funcionamiento.

Criterio de medicién de proyecto: Numero de unidades pre-
vistas, segun documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira el numero de unida-
des realmente ejecutadas segun especificaciones de Proyec-
to.

1.402,70

5.095,85

10,00 95,49
Ud Instalacion interior para aseo.

Instalacion interior de fontaneria para aseo con dotacion pa-
ra: inodoro, lavabo sencillo, ducha de obra, realizada con tu-
bo de polietileno reticulado (PE-X), para la red de agua fria y
caliente que conecta la derivacion particular o una de sus ra-
mificaciones con cada uno de los aparatos sanitarios, con

los diametros necesarios para cada punto de servicio. Inclu-
so llaves de paso de cuarto humedo para el corte del sumi-
nistro de agua, de polietileno reticulado (PE-X), material auxi-
liar para montaje y sujecion a la obra, derivacion particular,
accesorios de derivaciones.

Criterio de valoracién economica: El precio no incluye las
ayudas de albaiiileria para instalaciones.

Incluye: Replanteo. Colocacion vy fijacion de tuberias y llaves.
Realizacion de pruebas de servicio.

Criterio de medicién de proyecto: Numero de unidades pre-
vistas, segun documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira el numero de unida-
des realmente ejecutadas segun especificaciones de Proyec-
to.

954,90

4,00 426,69

1.706,76

5 junio 2025
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03

03.01
FBY079

Gimnasio

Tabiques

m? Tabique de placas de yeso laminado, de alta resistencia a la humedad.
Sistema "PLACO".

Tabique multiple, sistema "PLACQO", (12,5 + 12,5 +48 + 12,5
+ 12,5)/600 (48), de alta resistencia a la humedad, de 98 mm
de espesor total, con nivel de calidad del acabado estandar
(Q2), formado por una estructura simple autoportante de per-
files metalicos de acero galvanizado formada por canales R
48 "PLACQO" y montantes M 48 "PLACOQO", con una separa-
cion entre montantes de 600 mm y una disposicion normal
"N", a la que se atornillan dos placas iguales de yeso lamina-
do GM-FH1 / UNE-EN 15283-2 - 1200 / 2000/ 12,5 / con los
bordes longitudinales afinados, Glasroc X 13 "PLACO" dis-
puestas en una cara y dos placas iguales de yeso laminado
GM-FH1 / UNE-EN 15283-2 - 1200 / 2000/ 12,5 / con los
bordes longitudinales afinados, Glasroc X 13 "PLACO" dis-
puestas en la otra cara. Incluso banda estanca autoadhesi-
va, Banda 45 "PLACQ"; tornilleria para la fijaciéon de las pla-
cas; cinta de papel con refuerzo metalico "PLACO" y pasta y
cinta para el tratamiento de juntas.

Criterio de valoracion econémica: El precio incluye la resolu-
cion de encuentros y puntos singulares, pero no incluye el
aislamiento a colocar entre los montantes.

Incluye: Replanteo y trazado en el forjado inferior y en el su-
perior de los tabiques a realizar. Colocacion de banda de es-
tanqueidad y canales inferiores, sobre solado terminado o ba-
se de asiento. Colocacion de banda de estanqueidad y cana-
les superiores, bajo forjados. Colocacion y fijacion de los
montantes sobre los elementos horizontales. Corte de las
placas. Fijacion de las placas para el cierre de una de las ca-
ras del tabique. Fijacidn de las placas para el cierre de la se-
gunda cara del tabique. Replanteo de las cajas para aloja-
miento de mecanismos eléctricos y de paso de instalaciones,
y posterior perforacion de las placas. Tratamiento de juntas.
Criterio de medicién de proyecto: Superficie medida segun
documentacion grafica de Proyecto, sin duplicar esquinas ni
encuentros, siguiendo los criterios de medicion expuestos en
la norma UNE 92305.

Criterio de medicién de obra: Se medira la superficie real-
mente ejecutada segun especificaciones de Proyecto, sin du-
plicar esquinas ni encuentros, siguiendo los criterios de medi-
cion expuestos en la norma UNE 92305.

19,50 128,81

2.511,80

5 junio 2025
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RIP035

03.02
DPT021

m? Pintura plastica sobre paramento interior de yeso proyectado o placas
de yeso laminado.
Aplicacidon manual de dos manos de pintura plastica Colorite
Performance "MAPEI SPAIN", color blanco, acabado mate,
textura lisa, diluidas con un 10 a 15% de agua, (rendimiento:
0,18 kg/m? cada mano); previa aplicacién de una mano de
imprimacion acrilica reguladora de la absorcién Malech "MA-
PEI SPAIN", sobre paramento interior de yeso proyectado o
placas de yeso laminado, vertical, de hasta 3 m de altura.
Criterio de valoracion econémica: El precio incluye la protec-
cion de los elementos del entorno que puedan verse afecta-
dos durante los trabajos y la resolucion de puntos singulares.
Incluye: Preparacion del soporte. Aplicacion de una mano de
fondo. Aplicacion de dos manos de acabado.
Criterio de medicién de proyecto: Superficie medida segun
documentacién grafica de Proyecto, con el mismo criterio
qgue el soporte base.
Criterio de medicién de obra: Se medira la superficie real-
mente ejecutada segun especificaciones de Proyecto, con el
mismo criterio que el soporte base.

TOTAL 03.01 ..o

Puertas

m? Apertura de hueco en particion interior de fabrica revestida.

Apertura de hueco para posterior colocacién de la carpinte-
ria, en particion interior de fabrica revestida, formada por la-
drillo hueco doble de 7/9 cm de espesor, con medios manua-
les, sin afectar a la estabilidad de la particién o de los ele-
mentos constructivos contiguos, y carga manual sobre ca-
mion o contenedor.

Criterio de valoracion econémica: El precio incluye el corte
previo del contorno del hueco, pero no incluye el montaje y
desmontaje del apeo del hueco ni la colocacién de dinteles.
Incluye: Replanteo del hueco en el paramento. Corte previo
del contorno del hueco. Demolicion de la fabrica y sus reves-
timientos. Fragmentacion de los escombros en piezas mane-
jables. Retirada y acopio de escombros. Limpieza de los res-
tos de obra. Carga manual de escombros sobre camion o
contenedor.

Criterio de medicién de proyecto: Superficie medida segun
documentacién grafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira la superficie real-
mente demolida segun especificaciones de Proyecto.

3.497,52

6.009,32

4,00 6,57

26,28

5 junio 2025
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
PROYECTO DE REFORMA

cODIGO

RESUMEN UDS.ONGITUDANCHURAALTURA CANTIDAD PRECIO

IMPORTE

LPMO010

03.03
03.05

05

03.06

06

07

08

SVB010

Ud Puerta interior abatible, de madera.

Puerta interior abatible, ciega, de una hoja de 203x82,5x3,5
cm, de tablero de fibras acabado en melamina color gris cla-
ro, con alma alveolar de papel kraft; precerco de pino pais
de 90x35 mm; galces de MDF, con revestimiento de melami-
na, color color gris claro de 90x20 mm; tapajuntas de MDF,
con revestimiento de melamina, color color gris claro de
70x10 mm en ambas caras. Incluso, bisagras, herrajes de
colgar, de cierre y manivela sobre escudo largo de latén, co-
lor negro, acabado brillante, serie basica.

Incluye: Presentacion de la puerta. Colocacion de los herra-
jes de colgar. Colocacién de la hoja. Colocacion de los herra-
jes de cierre. Colocacion de accesorios. Ajuste final. Realiza-
cién de pruebas de servicio.

Criterio de medicién de proyecto: Numero de unidades pre-
vistas, segun documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira el numero de unida-
des realmente ejecutadas segun especificaciones de Proyec-
to.

TOTAL 03.02.....ccociieemeeeiirrrerrnenesessrreresenssssssssersesnssssssssrren
Mobiliario

Cinta de correr

340,82

367,10

2,00 1.099,00
Press banca

2.198,00

2,00 760,00
Bicicleta estatica

1.520,00

2,00 700,00
Set macuernas

1.400,00

1,00 749,00
Cruce de poleas

749,00

1,00 3.000,00
Mostrador

3.000,00

1,00 954,00
Ud Banco de madera para vestuario.

Banco mural para vestuario, de 1000 mm de longitud, 380
mm de profundidad y 390 mm de altura, formado por asiento
de tres tablas de madera barnizada de pino de Flandes, de
90x20 mm de secciodn, fijado a una estructura tubular de ace-
ro, de 35x35 mm de seccion, pintada con resina de epoxi/po-
liéster color blanco.

Incluye: Replanteo. Montaje y fijacion del banco.

Criterio de medicion de proyecto: Numero de unidades pre-
vistas, segun documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira el numero de unida-
des realmente colocadas segun especificaciones de Proyec-
to.

954,00

TOTAL 03.03......ooreiieee s

458,10

10.279,10

5 junio 2025
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
PROYECTO DE REFORMA

cODIGO

RESUMEN UDS.ONGITUDANCHURAALTURA CANTIDAD PRECIO

IMPORTE

03.04
1no11

Instalaciones

Ud Luminaria con lampara LED, para garaje.

Luminaria con grados de proteccion IP65 e IK08, de
1274x100x110 mm, de 22 W, alimentacion a 220/240 V' y
50-60 Hz, con 1 lampara LED, temperatura de color 3000 K,
indice de deslumbramiento unificado menor de 19, indice de
reproduccién cromatica mayor de 80, flujo luminoso 3140 lu-
menes, difusor de policarbonato opal, cuerpo de ABS y re-
flector de chapa de acero, acabado pintado, de color blanco.
Instalacién en la superficie del techo en garaje.

Incluye: Replanteo. Montaje, conexionado y comprobacion
de su correcto funcionamiento.

Criterio de medicién de proyecto: Numero de unidades pre-
vistas, segun documentacion grafica de Proyecto.

Criterio de medicién de obra: Se medira el nUmero de unida-
des realmente ejecutadas segun especificaciones de Proyec-
to.

10,00 95,49

LI 2 172 1

954,90
954,90

17.610,42

5 junio 2025
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES
PROYECTO DE REFORMA

CODIGO RESUMEN UDS. ONGITUDANCHURAALTURA CANTIDAD PRECIO IMPORTE
04 Zonas exteriores
04.01 u Pista de padel
1,00 22.000,00 22.000,00
04.02 u Pista de tenis
1,00 18.000,00 18.000,00
04.03 u Plantacién de cesped natural y riego
1,00 72.400,00 72.400,00
LI I O 112.400,00
IO 7 241.279,10

5 junio 2025
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CICLO SUPERIOR PROYECTOS DE EDIFICACION
GRUPO: 2CS2
TRABAJO FIN DE GRADO

5. Planos
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