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1. INTRODUCCION

1.1. Naturaleza del trabajo

El presente trabajo tiene por objeto la redaccién de la Modificaciéon puntual n®2 del Plan
de Ordenacion Municipal de Cogolludo (POM).

1.2. Formulacion

La formulacién se realiza por el Fxcmo. Ayuntamiento de Cogolludo, a tenor de lo
establecido en e} Decreto Legislativo 1/2004 de 28 de diciembre de 2004, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica (TRLOTAU) de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha. '

1.3. Finalidad

Modificar la calificacién y alineacién del solar urbano situado en la ¢/ Mayor n°46, del
barrio de Torrebelefia (Cogolludo), con referencia catastral 7179707Vi8277NO001TI,
propiedad del Ayuntamiento, afectado por dos calificaciones de suelo distintas: “Casco
Antiguo grado 207 y “Equipamiento Comunitaric” vy dos ordenanzas de aplicacion
respectivamente: Ordenanza 01 y Ordenanza 04, y en la que actualmente se ubica el
Consuitorio Médico.

Se pretende otorgar a esta parcela una Unica calificacién y ordenanza de aplicacién,
manteniendo y ampliando el uso Dotacional existente. Ademas, por su situacion en el casco
antiguo del municipio, se pretende ubicar el uso Dotacional exclusivamente en pianta baja,
permitiendo el uso Residencial en piantas superiores a la baja, como ocurre en esta zona
de ordenacién. Para ello se propone una nueva Ordenanza: ORDENANZA 08:
“DOTACIONAL ESPECIAL EN CASCO ANTIGUO” de aplicaciéon exclusiva a la
parcela catastral propiedad Municipal.

Todo ello manteniendo los estandares dotacionales previstos en el planeamiento vigente,
seg(in se establece en el articulo 31 del TRLOTAU.

1.4. Conveniencia

La Conveniencia de llevar a efecto esta Modificacién Puntual ha sido apreciada por el
Ayuntamiento para la construccion de viviendas de proteccioén oficial y locales comerciales
de uso dotacional como consultorio médico (uso ya existente) y centro social.

Se detecta una incompatiblidad entre los usos Residencial y Dotacional que se pretenden

en la Ordenanza 04 “Equipamiento Comunitario” que afecta a parte de la parcela. Con ésta

Modificacion Puntual, se pretende otorgar a esta parcela una (nica calificacion y ordenanza

de aplicacién. Se mantiene el uso Dotacional existente, ademds de ampliar la superficie de

suelo destinada a otra clase de dotaciones en planta baja, e incorporando el uso

Residencial en plantas superiores a la baja. Para ello se propone una nueva ordenanza:
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ORDENANZA 08: “DOTACIONAL ESPECIAL EN CASCO ANTIGUO” de aplicacién
exclusiva a la parcela catastral propiedad Municipal.

Asi mismo, se pretende corregir la alineacion de las fachadas lateral y posterior de dicha
parcela haciéndolas coincidir con el cerramiento de parcela existente, conservando de esta
forma la trama urbana del municipio.

2. PLANEAMIENTO QUE SE MODIFICA

El presente documento modifica puntualmente el PLANO 2.5, ORDENACIQN,
CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO, ALINEACIONES Y RASANTES. PROTECCION
DEL PATRIMONIO. TORREBELENA , contenido el Plan de Ordenacién Municipal de
Cogolludo, aprobado definitivamente por al Comisién Provincial de Urbanismo de

Guadalajara, con fecha 17 de febrero de 2000.

3. CARACTER DE LA MODIFICACION

La presente Modificacion tiene el caracter de Puntual, pues solamente afecta a un solar
urbano de propiedad municipal, con la intencién de mejorar la calidad de la asistencia
sanitaria y servicios sociales del municipio y facilitar el acceso a la vivienda con la creacion
de viviendas de proteccién oficial. Todo ello en el mismo solar de propiedad municipal. Al
modificar la edificabilidad en parte de la parcela afectada, se trata de una Modificacion de
fa Ordenacién Estructural (OF) del POM, definido en el articulo 24.d del TRLOTAU, vy se
tramitara seguin indica en el articulo 36 del TRLOTAU para estos casos.

4. ALCANCE DE LA MODIFICACION

En cumplimiento del articuio 31 del TRLOTAU referente a los estandares minimos de
calidad urbana, se establecen veinte metros cuadrados de suelo dotacional por cada
cien metros cuadrados de edificacién incrementados. Estos se sumaran a los
metros cuadrados de uso Dotacional sanitario de uso exclusivo que ya otorga el POM a la
parcela afectada, y que se mantienen con esta Modificacion, resultando como minimo, los
siguientes usos pormenorizados y reparto de superficies de la siguiente forma:
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Parcela catastral 7179707VL8277N0001TI / -
Superficie de suelo de parcela s/catastro: 301 m?

z SUPERFICIE
ORDENANZA DE APLICACION usos MINIMA
ORDENANZA 08 USO PRINCIPAL

- DOTACIONAL SANITARIO

(Categoria 102) 57,75 m? s/POM (%)

- DOTACIONAL EDUCACION Y CULTURA.
(Todas las categorfas)

- DOTACIONAL ASISTENCIAL

(Todas las categorias) 120,00 m* (%
- DOTACIONAL SANITARIO
(Categoria 10)

UsSO COMPLEMENTARIO
~-RESIDENCIAL
(En todas sus clases y categorfas) | *

(1) Resultante de aplicar las condiciones de aitura méxima, niimero de plantas y fondo méximo edificable
aplicados al Casco Antiguo (grado 1° ¢ 29) donde se ubica la dotacion correspondiente, En este caso, la
parcela catastral propiedad Municipal se ubica en Casco Antiguo -grado 2°-, lo que supone 2 m?m?.

(2) Existente. Se computan 242 m? construides, de los cuales(¥)
Consultorio local: 77 m? de suelo x 0,75 m¥m? (Ordenanza 04 de aplicacién) =57,75 m?
Vivienda y anejos en ruina: 165 m? x 2 m¥m? (Ordenanza 01 de aplicacién)=330,00 m*

(*) Segtin Certificacién Catastral descriptiva y gréfica adjunta.

3
Edificabilidad existente “A" Ordenanza 01 (grado 2°): | 165 m?x 2 m%/m?=330,00 m2
(aplicado al suelo edificable existente | Ordenanza 04: 77 m? x 0,75 m¥m?=57,75 m2
5/POM)
TOTAL A 387,75 m*
Edificabilidad modificada “B" Ordenanza 08 301 m*x 2 m¥m* =602,00 m2

(aplicado a la totalidad de la parcela
una vez corregida la alineacidn de las
fachadas lateral y posterior}

TOTAL B 602,00 m?
Edificabilidad incrementada "B-A" 314,25 m2 > 100,00 m?

Se establecen 20 m? de suelo Dotacional por cada 100 m? de edificacién incrementados, resultando;

[Ordenanza 08 | 60 m* de suelo x 2 m¥m>=120,00 m* |
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La Modificacién estad plenamente justificada sobre la base de lo establecido en el articulo
39.6 del Reglamento de Planeamiento de la LOTAU de Castilla-La Mancha, que establece
como condicion para la innovacion de la ordenacion establecida por los Planes, calificar
como suelo Dotacional aquellas parcelas cuyo destino efectivo precedente haya sido el uso
docente o sanitario, salvo que, previo informe de la Consejeria competente por razén de la
materia, se justifigue la innecesariedad del destino del suelo a tal fin, en cuyo caso se
destinara éste a otros usos plblicos o de interés social, y en el caso que nos afecta, centro
social y viviendas de proteccion.

6. TEXTO REFUNDIDO

Una vez aprobada definitivamente la presente modificacion se efectuara el correspondiente
texto refundido del planeamiento vigente.

7. TRAMITACION

La Modificacién Puntual se tramitard mediante el procedimiento establecido en el articulo
36 del Reglamento de planeamiento de la LOTAU para los Planes de Ordenacién Municipal.
En concreto, los tramites a realizar son:

- Consulta con los Municipios colindantes y Administraciones cuyas competencias y
bienes demaniales resulten afectados, en este caso, la Consejeria de Sanidad.

- Informacién pdblica por un periodo minimo de un mes, anunciada en el DOCM y en uno
de los periédicos de mayor difusion en la provincia.

- Aprobacidn inicial por el Ayuntamiento Pleno, y publicacién en el DOCM y en uno de los
periddicos de mayor difusién en la provincia.

- Remisi6n a la Consejeria de Urbanismo para la aprobacidn definitiva del expediente.

8. ORDENANZAS VIGENTES

A continuacion se reproducen las ordenanzas actuales contenidas en Capitulo 11 del Plan
de Ordenacion Municipal vigente:

Aprobado detinitivamente

20 MAYD 201

Comisidn Br 8
5de8 Terriloro v L vt




APROBADO EN SESION

0 B gioc. 24 do. N2HS..... Y e

*

“Articulo 11.0.3. Zonas de ordenacion, ™ ~

En su conjunto el Plan de Ordenacién Municipalaéfine zonas de ordenacion las cuales
tienen definida su drea de aplicacion en la serie de planos correspondientes a la Calificacion
del suelo.

0.1. Casco antiguo.

0.2. Edificacion residencial unifamiliar.
0.3. Edificacion industrial y de almacén.
0.4. Equipamiento comunitario,

0.5. Espacios libres y zonas verdes.

0.6. Servicios urbanos e infraestructuras.
0.7. Red viaria.”

9. MODIFICACION PROPUESTA

A continuacién se define la nueva ordenanza con la que se rectificara la calificacion de la
parcela catastral 7179707VL8277N0001TI propiedad municipal, guedando el Capituio 11
del Documento II1 Normativa Urbanistica del Plan de Ordenacién Municipal como sigue:

“Articulo 11.0.3. Zonas de ordenacion.

En su conjunto el Plan de Ordenacién Municipal define zonas de ordenacion las cuales
tienen definida su area de aplicacion en la serie de planos correspondientes a la Calificacion
del suelo.

0.1. Casco antiguo
0.2. Edificacion residencial unifamiliar.

0.3. Edificacion industrial y de almacén. Aprabado definiiivarnente
0.4. Equipamiento comunitario,

0.5. Espacios libres y zonas verdes.

0.6. Servicios urbanos e infraestructuras.
0.7. Red viaria.

0.8. Dotacional especial en Casco antiguo.”

“ART.11.8. ORDENANZA 08. DOTACIONAL ESPECIAL EN CASO ANTIGUO.

11.8.1. Definicién.

Esta zona de ordenacion queda constituida por aquellas areas destinadas a dotaciones de
tipo cultural, educacional, asistenclal o sanitario, ubicadas en el nlcleo urbano tradicional
originario que es el casco antiguo de los municipios. Dichas dotaciones pueden ser tanto de
titularidad plblica como privada.

11.8.2. Ambito de aplicacién.

Se trata exclusivamente de aquellas dotaciones situadas dentro del entorno del ambito

definido por la edificacion cerrada o Casco Antiguo, e identificadas como tal en los planos
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de ordenacién, clasificacién y calificacion del suelo~del presente Plan de Ordenacion
Municipal. En consecuencia, estos edificios quedan sometidos, en cuanto a las
caracteristicas de la edificacion se refiere, a las normas especificas de la zona de
ordenacion donde se sitian, es decir, Casco Antiguo (grado 2°).

11.8.3. Tipologias edificatorias.
Las tipologfas edificatorias seran todas las permitidas en la Ordenanza 01 “Casco antiguo”
(grado 2°) donde se ubican dichas dotaciones.

11.8.4. Condiciones de parcelacién, volumen y posicion.
Son las permitidas para la Ordenanza 01 “Casco Antiguo” (grado 2°) donde se ubican
dichas dotaciones. '

11.8.5. Condiciones de uso.

Uso principal: Uso Dotacional, en clase Educaciéon y Cultura, en
todas sus categorfas, en situacién de planta baja, en
clase Asistencial, categoria 82 en situacion de planta
baja y categorfa 92 en cualquier posicion, y en clase
Sanitario, categorfa 102 en situacion de planta baja.

Usos complementarios:  En situacion de plantas superiores a la baja:

Uso Residencial en todas sus clases y categorias y
viviendas accesibles para personas con alguna
minusvalia. Estas Ultimas si podran situarse en planta
baja.

Uso de Espacios Libres y zonas Verdes en su
clase de jardines y juegos de nifios en categorfas 12 y
28 en superficie de parcela no ocupada por la
edificacion, en general de uso privado al servicio de
la edificacion.

Usos prohibidos: Los restantes,

11.8.6. Condiciones estéticas, higiénicas y de seguridad.

Seran las previstas para la Ordenanza 01 “Casco Antiguo” en que estan incluidas. Las
instalaciones dotacionales que queden en los margenes correspondientes a la Ordenanza
01, también se someteran en todo a las condiciones estéticas que para dicha zona se
determina en las Normas Urbanisticas del Plan de Ordenacion Municipal vigente

Aprobado definitivamente
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11.8.7. Otras condiciones.
Seran las previstas para la Ordenanza 01 “Casco Antiguo”,

10. PLANIMETRIA VIGENTE

Se adjunta el PLANO 2.5. ORDENACION CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO,
ALINEACIONES Y RASANTES. PROTECCION DEL PATRIMONIO. TORREBELENA.

11. PLANIMETRIA PROPUESTA

Se adjunta el PLANO 2.5.A. MODIFICADO. ORDENACION, CLASIFICACION Y
CALIFICACION DEL SUELO, ALINEACIONES Y RASANTES. PROTECCION DEL PATRIMONIO.

TORREBELENA.

En Cogolludo, a 29 de enero de 2010

T

Fdo. Amelia Santana Sanchez. Arquitecto

......

Aprobsdo delinitivamente
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