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1.0 INTRODUCCION

£n el presente documento técnico se tratan de estabiecer, bajo ta denominacion
de Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Municipal de
Cogoliudo, ios principios que dan origen a ia presente modificacion, 1a definicidn
del sueio al que afecta, los posibles repartos de aprovechamientos urbanisticos
cen la intencidn de servir para la creacion de tejido residencial apropiado. lL.a
presente Modificacion se encuentra dentro de los supuestos que se indican para
eflo en el planteamiento general municipal vigente.

1.4 JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

El excelentisimo Ayuntamiento de Cogolludo basa la justificacién de la presente
modificacion puntual a su Plan General de ordenacion municipal en las siguientes
bases.

Se trata de una meodificacién puntual gue viene solicitada por un particular que
quiere disponer de suelo para ejecutar viviendas en nuestre término municipal. El
interés general de esta actuacion estd demostrado en el documento que presentd
en el ayuntamiento con la propuesta de reparcelacion que ltevaria a cabo si
finalmente el sueio llega a ser urbano.

Mediante esta Modificacién Puntual del POUM se consigue prolongar fa zona
residencial del municipio en el sentido natural predefinido por el viat ya existente,
que atraviesa el area de actuacion, y gue es la prolongacién de la calle Mirador
del Castilio. Es precisamente esta zona residencial donde se estd realizando el
mayor numero de construcciones de viviendas unifamiliares. Esta nueva
intervencion se acometera de una forma controlada, es decir, teniendo en cuenta
las restricciones del Plan de Ordenacion Municipal para su tratamiento
{edificacién residencial unifamiliar de GRADQ 2).

El objeto inicial de esta modificacion puntual es la de servir de base para la
creacion de un suelo urbanizable de caracteristicas propicias para el futuro
desarrollo de un fejido residencial, de zonas verdes y de servicios en la zona
‘este” del municipio y que colabore en un crecimiento urbanistico equilibrado. En
el caso de no aplicarse la Modificacién Puntual gue se propone, el area objeto de
la misma no sufriria ninguna evolucion,

La presente Propuesta se enmarca dentro de las determinaciones que se
establecen en el Plan de Ordenacidon del Municipio de Cogolludo, aprobado
inicialmente el 19 de Mayo de 1999, y en concreto dentro dei articulo 1.5.3 en el
que se establecen los supuestos generaies de revision del planeamienio
municipal. En particular hace referencia ai punto -D- de dicho articulo en cuanto
se refiere a las variaciones en la clasificacion del suelo por no responder, la
actual, al interés general, al municipal ni al comarcal.

Asi mismo, con motive de fa aprobacidn det actual Plan de Ordenacién Municipal
ia finca matriz tiene calificacién urbanistica de suelo no urbano, aunque, en el
Planeamiento Municipal anterior al actual era suelo con calificacion de urbano y
urbanizable. Parte de ia parcela estd situada en la zona que el antiguo
planeamiento denominaba como S-7 y parte en la que se denominaba P-4.

_APROBADG EN SESiuw
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE COGOLLUDO. GUADALAJARA,

El problema fundamental en el momento actual es que a pesar de la suficiente
cantidad de suelo urbano disponible y desarrollado, no se llegan a concretar
proyectos de construccion de viviendas, de las cual si que hay clara necesidad.
La presente medificacion prevé un posterior desarrollo del proyecto de
urbanizacion y posterior proyecto de construccion de tejido residencial,

1.1.1 Estudio poblacional y evolucién previsible

De los datos gque figuran en el propio Ayuntamiento se pueden extraer las
siguientes conclusiones;

La poblacion del municipio esta incrementandose paulatinamente desde el afio
1809, incrementandose entorno a un 6.6%. Ello, junto con la tendencia de que
las familias cada vez las formen menor nimero de personas, hace que se estén
demandando mas viviendas en nuestro municipio.

En la actualidad y desde hace afios el municipio viene acogiendo a una poblacion
creciente de inmigrantes. En la actualidad el municipio acoge entorno a sesenta
inmigrantes rumanos, que forman la colonia extranjera mayoritaria. Son una
comunidad en aumento que demandaran en un futuro proximo viviendas en un
numero considerable.

Debido a esta demanda, en los dltimos afos se ha multiplicado naturalmente la
construccion de edificios destinados a vivienda. Desde el afo 2000 en el que no
se construyd ninguno se han llegado a construir seis. Podemos decir por lo tanto
que este sector econdomico esta en auge. Es, de hecho el segundo sector
economico que mayor nimerc de empleos genera después del sector de
servicios,

Se observa que la siiuacion de ia superficie Urbana en ef municipio es la
siguiente: A |la fecha de redaccion del Ultimo estudio poblacional, se observé que
mas del 63% de las parcelas urbanas eran solares po- ed'f' y ados»

g
%_

1.2 OBJETO Y DESCRIPCION DEL AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN
GENERAL MUNICIPAL DE COGOLLUDO.

1.2.1.-Objeto

Es por tanto el OBJETO de la presente Modificacion Puntual ta descripcion y
localizacion pormenorizada de las areas tanto de espacios de uso libre para viario
local de la futura unidad urbanistica como las dreas de aprovechamiento y las
areas de cesion obligatorias al Ayuntamiento de Cogoliudo por parte de los
propietarios actuates del suelo. APROBADD EN SESION

it
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1.2.2.-Descripcion del ambito
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1.1.2.1- Situacion, superficie y lindes

La naturaleza actual de la finca matriz tiene como calificacion urbanistica la de
suelo rural, aunque en el planeamienioc Municipat anterior al actual era suelo con
calificacion de suelo urbanizable. Esta situado parte en la zona que en el antiguo
planeamiento denominaba como S-7 y parte en la que se denominaba P-4. Tiene
una superficie total aproximada de catorce mil ciento sesenta y tres metros
cuadrados. Linda al norte con terreno rustico comprendido en el antiguo
planeamiento municipal dentro del 5-7, al sur con terrenos tanto risticos como de
caracter urbano, al oeste con terrenos rusticos, y al este con terrenos de
naturaleza y calificacion de urbanos.

El ambito que nos ocupa constituye una poligonat irregular cerrada de varios
lados, que quedan puestos de manifiesto en el correspondiente plano, tanto
grafica como analiticamente referenciados, con una superficie total de
14.160,57m?

La zong afectada esta libre de edificaciones

Estd actualmente dedicada a pastos sin aprovechamiento determinado’ -

1.2.2.2.- Ambito Urbanistico. Planeamiento vigente.

Como ha quedado puesto de manifiesto, el ambito urbanistico para el que se
redacta la presente Propuesta de Reparcefacion, es el correspondiente al
marcado por la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de
la Comunidad de Castilla-La Mancha y al Plan Vigente de Ordenacion Municipal
del Ayuntamiento de Cegolludo {Guadalajara)

En la actualidad el ambito esta delimitado dentro de la clasificacion de suelo
rastico, quedando rodeado por suelo rustico al norte, al oeste y al sur (una parte),
y por suelo urbano al este y al sur {otra parte).

El ambito legal al que gqueda afecto la presente esta Modificacion Puntual del
Plan General Municipal de Cogoiiudo es el marcado por la Ley 2/1998 de 4 de
Junio referente a la Ordenacion del Territorio de la Actividad Urbanistica de la
Comunidad de Castilla-La Mancha y al Plan Vigente de Ordenacién Municipal del
Ayuntamiento de Cogolludo {Guadalajara)

1.2.2.3- Usos y aprovechamientos. Calcuic de las superficies de cesion y aprovechamiento tipo

Unicamente soporta aprovechamiento edificable, al amparo de las Condiciones
Generales de Edificacion del Planeamiento Municipal en cuanto de refiere a
edificacion residencial unifamiliar de GRADO 2 (Residencial Unifamiliar).
Edificabilidad tipo en zona R-1 y D-1, 0.75 m¥m2.

A partir de este dato inicial de aprovechamiento definido en las futuras parcelas
edificables, fas cesiones de esacios vedrdes, viario y superficies rotacionales se
han ralizado como resume el siguiente cuadro explicaivo:

APROBADG EN SESION
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GO HANGIAL ."}%'i UF%B?\MSE%MG '
CALCULO DE SUPERFICIES DE Aprobaca

CESION
EDIFICABILIDAD
LUCRATIVA<E000m?/ha

Densidad de viviendas ) ) 22 ViviHa
Superficie Total Ordenada St 14.160,57 14.160,57 m?
Superficie Verde de Cesidn Svd Stx 0,10 1.416,08 m?
Superficie de Viario Svi 2.548,28 2.644,23 m?
Superficie Residencial de

Aprovechamiento Lucrartivo Sr m?
Superficie Edificable Lucrativa Ser Ser=8rx0,75 m?

S5d=8erx0,20=5rx0,75x

Superficie Dotacional de Cesion Sd 0,20 m?
Superficie Calcuio de Cesiones

Dotacionaies Sc Sc=5t-8vd - Svi=5r+ Sd 10.100,27 m?

Sc=5r+ (8rx 0,75 x0,20)
Superficie Residencial de

Aprovechamiento Lucrartivo Sr Sc/{1+( 0,75 x 0,20} 8.782,85 m?
Sd=8erx0,20=5rx 0,75 x

Superficie Dotacional de Cesion Sd 0,20 1.317,43 m?

Superficie Edificable L.ucrativa Ser Ser=5rx 0,75 £6.587,13 m?

Superficie Edificable Lucrativa

Relativa Ser.r Ser.r = Ser/ St/ 10,000 4.651,74 m*ha

Superficie de Cesion de
Aprovechamiento Urbanistico

Objetivo Sac Srx 0,10 878,28 m?
Aprovechamiento privativo Ap 0,75 0,7500 m3m*
Aprovechamiento tipo At Ser/St 0,46517 m?*/m?

El conjunto total del suelo de la unidad inicial subdivide, por lo tanto, de la
siguiente manera:

ZONA R-1 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 8.782,85 m2
ZONA D-1 DOTACIONAL 1.317,43 m2
ZONA V-1 ESPACIOS VERDES 1416,06 m2

RED VIARIA 2.644,23 m2
TOTAL SUPERFICIE 14.160,57m2

En cuanto al calcuio de dotacién de plazas de aparcamiento se han tomado como
criterios los marcados, tanto en el articulo 31 del Texto refundido de ia Ley de
Ordenacién del territorio y de la Actividad Urbanistica, en lo que se refiere al
nimero de plazas, como tos marcados en articulo 22 del Reglamento de la Ley
de Ordenacion del Territorio vy la Actividad Urbana en cuanto a la localizacion de
estas dotaciones.

En cuanto a plazas de aparcamiento de caracter privado situadas dentro de la
parcela edificable, considerando que la superficie media de las viviendas sera
superior a 120 m? (dado que disponemos de parcelas minimas de 250 m? y
edificabilidades de 0.75 m*m?), se dispondran 1,5 plazas por cada 100 metros
cuadrados de techo poiencialmente edificable segln marca el en articulo 22 del
Reglamento cie fa Ley de Ordenacién del Territorio Yy !a Actuvxdad Urb éwa Ello

RAUDER sesion
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MCDIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE COGOLLUDO. GUADALAJARA.

Segln dispone este mismo articuio del Reglamento, se disponen, con caracter
plblico y localizadas en espacio plblico anegjo al viario, un ndmero equivalente al
50% de las dispuestas en prevision de piazas con caracter privado. Se disponen
por lo tanto de 50 piazas de aparcamiento con caracter publico, localizadas a
lo iargo de la Unica via rodada que se prevé realizar.

Unicamente las areas comprendidas dentro de la zona R-1 comporta
aprovechamiento urbanistico lucrativo.

Por io que se refiere a las condiciones de las dreas limitrofes con la unidad
urbanistica que se propene, se significa la nula afeccion de las determinaciones
que se desarroila en la relacion con los aprovechamientos, salvo las afecciones
derivadas de las determinaciones propias que la revisién del Planeamiento
municipal considerara para e! entorno adyacente.

La totalidad del aprovechamiento lucrativo en la Modificacidn Puntualt del Plan
General Municipal de Cogolludo realizado que se especifica en el punto anterior,
se adjudicard integramente pues a los propietarios del suelo previo cumplimiento
de los deberes de cesidn de suelo para viario, zonas verdes y dotaciones, asi
como de la cesion del aprovechamiento tipo regulado en la Ley de Ordenacion
del Territorio vy de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha al
Ayuntamiento de Cogotludo.

1.2.2.4- Aptitud del terreno para uso urbano y clasificacién de suelo,

Medianie esta Modificacion Puntual del POM se consigue prolongar la zona
residencial del municipio en el sentido natural predefinido por el vial ya existente,
que atraviesa el drea de actuacion, y que es la prolongacién de ia calle Mirador
del Castillo. Es precisamente esta zona residencial donde se esta reatizando el
mayor nimero de construcciones de viviendas unifamiliares.

En el caso de no aplicarse la Modificacion Puntual qaue se ha propuesto, el area
objeto de la misma no sufriia ninguna evolucién. Como se ha indicado
anteriormente es una zona cuyo valor ecolégico es bastante bajo por ser un area
de monte bajo degradade que linda con el casco urbano del municipio

Por ofro lado, el desarrolio del municipio quedaria totaimente anulado por ia zona
oriental, ya que gran parte del suelo rustico existente al este del municipio esta
protegido, siendo inviable su urbanizacion

Todo elic hace que la zona se considere perfectamen{e apta para uso urbano
mediante |a clasificacion del suelo como urbamzable con ordenaCion detallada.

1.2.2.5- Descripcidn paisajistica ecologica y cultural.

Vegetacion

El drea objeto de fa modificacion se corresponde con una zena de matorral, que
por sus caracteristicas edafoldgicas se compone principalmente de: tomilio
{Thymus vulgaris L.) de poco porte, junto con aulaga o aliaga (Genista scorpius
(L.} DC.} y en menor abundancia especies de lavanda (Lavandula sp.)

Fauna

Como se corresponde con una zona de matorral podemos destacar Ia presenc&a
de caza menor como el conejo (Oryctolagus cur
ﬂ@

3

-y
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capensis) y la perdiz roja (Perdix chrysaelos), aungue es rare que frecuenten el
area objeto de la Modificacion dada su proximidad al casco urbano.

Resaliar la presencia ocasional, en las proximidades del municipio, de rapaces
como el cernicalo (Falco tinnunculfus), el aguila perdicera (Hieraastus fasciatus),
milano (Milvus migrans) y halcdn peregrino (Falfcus pergrinus). Rapaces
nociurnas, entre las que destacamos el mochuelo (Athere cunicularia) y el buho
chico (Asco otus).

Paisaje

La calidad paisajisitica no es sobresaliente por la presencia de naves industriales
en las proximidades, asi como por la existencia de una variedad bastante grande
de los estilos de edificacion. Es una zona de monte bajo degradado, en gran
parte debido a estar anexo a suelo urbana.,

Destacar unicamente la franja superior del municipio, por encima del area objeto
de la Modificacién, que corresponde a suelo ristico protegido por su interés
paisajistico y arqueoldgico, pero dada su disposicion en ladera de gran
pendiente, no se vera afectado por ninguna intervencidn

Patrimonio Histérico-Artistico
Se desconocen puntos de Interés Cultural en la zona afectada por la Modificacion

Puntual del Plan de Ordenacion,

Ante la eventual aparicion de restos fdsiles o arqueclogicos debera atenerse a lo
establecido en el arficulo 21 de {a Ley 4/1990, de 30 Mayo, del Patrimonio
Historico de Castilla - La Mancha.

Vias pecuarias.

No afecta a ninguna via pecuaria.

Montes Publicos

No existe ninguna afeccion a Montes Plblicos.

1.2.2.6- Estructuras y servicios existenies.

Esta Modificacion se proyecta sobre el camino existente, prolongacion inmediata
de la calle Mirador del Castillo.

Abastecimiento de agua

£l agua procederd de los depésitos de ta red municipal que abastece a toda esa
zona. Esle sistema se vera reforzado este mismo afio por la instalacion de un
nuevo deposito en la zona mas alta del municipio

Sistemna de saneamiento vy depuracion

En o que respecta a las aguas residuales, tanto fecales como pluviales, verteran
a la red municipal que discurre por la calie existente que se va a prolongar. El
volumen de evacuacion por el cambio de uso no supondra un incremento
considerable en la balsa de depuracién del municipio por tener esta capacidad
suficiente para una pablacidn de 2.000 habitantes, siendo la poblacion residente

actual de 400 habitantes, teniendo en cuenta que puede, uplic e
verano. que P f’f&%&%@%ﬁé’ R §ESS@%‘»§
& {5 .
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Sistema de abastecimiento elécirico.

El suministro de energia eléclrica esta garantizade por encontrarse las
canalizaciones de distribucion incorporadas en la calle que se pretende
prolongar.

La empresa suministradora es IBERDROLA, que sera la encargada de abastecer
con garantlas a las viviendas unifamiliares que se proyecten que, no sera
ningun caso mas de treinta. -

1.2.2.7- Instrumento de desarrollo y ejecucion. S

El instrumento posterior de desarrollo del planeamiento una vez que se lieve a
cabo la Modificacién Puntual del Plan General Municipal de Cogolludo sera
mediante Programa de Actuacion Urbanizadora, que asuma la ordenacion
detallada, y en su caso, completado con Estudio de Detalle.

Dicho estudio de detalle Gnicamente definird los parametros contemplados en el
articulo 28 del decreto legislativo 172004, de 28-12-2004, por el que se aprueba
el Texto Refundide de la Ley de Qrdenacidon del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla L.a Mancha

El estudio de detalle tendra por objeto cualquiera de las siguientes alternativas:
a) la definicion de alineaciones y rasanies

b) la ordenacion de los volumenes de acuerdo con las especificaciones del plan
correspondiente.

c) La creacion de nuevos viales o dotaciones plblicas, siempre sin rehuir la
superficie de las previstas en el planeamiento aplicable.

1.2.2.8- Medidas para la integracidn ambiental dei planeamiento posterior,

En el desarrollo posterior de los proyectos que se prevean ejecutar en el ambito
que define en esta Modificacién puntual deben regir las siguientes medidas
medicambientales:

-Reducir al maximo la afeccion de la hidrologia superficial, procurando no
interceptar la red natural de drenaje, contando en los lugares que sea necesario
con ias correspondientes obras de restifucion.

-Se deberan establecer medidas correctoras encaminadas al ahorro de consumo
de agua que permiian la mejora de los sistemas y las practicas de riego v que
hagan mas sostenible el crecimiento urbano previsto.

-En los disefios de las areas verdes, se utilizaran especies de bajo consumo
hidrico mediante técnicas de xerojardineria y técnicas de riego localizado,
evitando plantaciones extensivas no naturales, que dependen exciusivamente de
grandes aportes de agua (praderas de césped,...). Se emplearan abonos de
liberacion lenta. La poda se debera hacer de manera que e! crecimiento sea
abterto, de aspecto mas natural. Se podrian emplear cubiertas de suelo a base
de materiales organicos como cortezas, maderas, hojas, aciculas, turba o
compost (solo aquei obtenido en la fermentacién del lodo desecade de plarta

sglpé:rna:gg;a de aguas residuales) o materiales inertes @mg\g&%l@@@rag%ﬁ SESION
f&; ot R T EEMZEQ& 19..
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-Evitar la utilizacién de agua potable en el riego de los jardines y las zonas
verdes. Para reducir el consumo se reutilizaran siempre que sea posible las
aguas residuales urbanas generadas en el drea para el riego de las zonas verdes
publicas y privadas.

-Adecuar la modulacion de los volimenes de edificacion de las nuevas
construcciones & la topografia del area edificable y a los monumentos vy
construcciones ftradicionales, minimizando el impacto de las mismas sobre el
paisaje, asi como la ufilizacidn de materiales constructivos y colores que se
adapten al entorno natural. Evitando especialmente e uso de colores vivos.

-Union de estas zonas al entorno natural a través de zonas verdes de especies
vegetales autdctonas de la zona {(que deberian seguir las determinaciones
referidas en el apartado anterior), gue no deben construir meras areas
residenciales sin valor, sino que han de servir como elementos de transicion
entre el suelo agrario y la zona urbanizable, siende asi para la integracion
paisajistica de las mismas.

-en la prolongacion o disefic de nuevas calles se deberd contemplar que las
aceras tengan suficiente ancho para albergar dos filas de alcorgues para la
implantacion de arbotado, una a cada lado de la calle, con distancia maxima
entre alcorques de la misma fila de ocho metros. Los alcorques deberan tener
una dimension minima de un metro de tado.

1.3 MARCO JURIDICO EN QUE SE INSCRIBE LA PRESENTE ESTA MODIFICACION
PUNTUAL DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE COGOLLUDO

La presente esta Modificacién Puntual del Plan General Municipal de Cogolludo
se enmarca dentro de las determinaciones que se establecen en el Plan de
Ordenacion del Municipio de Cogolludo aprobado inicialmente ef 19 de Mayo de
1999, y en concreto dentro dei articulo 1.5.3 en el que se establecen los
supuestos generales de revisién del planeamiento municipal. En concreto hace
referencia al punto —D- de dicho articulo en cuanto se refiere a las variaciones en
la clasificacién del suelo por no responder, la actual, al interés general, al
municipal ni ai comarcal.

Asi mismo, surge igualmente como marco juridico, por la l6gica jerarquia
normativa, las propias determinaciones de la ley de Ordenacion del Territorio de
Castilla-La Mancha.

1.4 PROMOTOR DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Ef Promotor de |a esta Modificacidn Puntual del Plan General Municipal de
~=0g0lludo es el Excelentisimo Ayuntamiento de Cogolludo.

i ek

COMISIAH b

MR

WSHO Madrid, febrero de 2.003

E! Excelentisimo Ayuntamiento de Cogoltudo.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE COGOLLUDO. GUADALAJARA.

RELACION DE DOCUMENTOS ANEXOS A MODIFICACION PUNTUAL DEL
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE COGOLLUDO

Los documentos anexos que forman parie integranie de la presente
Modificacién Puntual del Plan General Municipal de Cogolludo son los que a
continuacion se relacionan:

ANEXO 1. Medio Ambiente. Estudio medioambiental.
ANEXO 2. Desarrollo del suelo afecto por la modificacion.

ANEXOQ 3. Informe dei resultado del Tramite de Informacion Publica y Aprobacion
Inicial.

ANEXO 4. Directrices medioambientales.

ANEXO 5. informe de Aguas.

ANEXO 6. Legislacion adicional al informe de impacto medioambiental.
ANEXO 7. Informe Argueologico

ANEXOQO 8. Ordenanza Municipal Aplicable.

APROBADY EN SESION
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El Excelentisimo Ayuntamiento de Cogotiudo.
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1. DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL

1.1, Caracteristicas medioambientales.

1.1.1. Situacién

a37kmdels capital Se encuentra enclavado en la Comarca "'-"='. o8 a Sierr
Limites: Norte:  Términos de Tamajon, Jocar, Arbancon.Mohasterio y1Semillas.

Término de, San Andrés del
Henares

Este: rngosto, Membrillera y Espinosa de

QOeste:  Termino de Puebla de Belefia y La Mierla.

s Término de Espinosa de Henares, Fuencemillan, Montarron y Cerezo
ur.
de Mohernando.

El zrea objeto de la Modificacion se encuentra en el extremo noroeste del término municipal de
Cogolludo, en la ladera orientada al sur del monticulo donde se asienta este municipio, a un
kilomeiro aproximadamente del centro del casce urbano. Limita al norte v oeste con suelo
rustico, al sur con camino vecinal y terreno urbano consoildado residencial unifamiliar, y al este
con suelo urbano. Tiene una superficie de 14.160,57 m?”

1.1.2. Relieve

En el termine municipal de Cogoliudo se encuentra en la comarca natural de la Sierra, por
encima de la comarca de Ia Campifia, entre la vega del Henares y el rio Sorbe.

Se asienta en el extremo oriental de un monticulo de fuerte pendienie, estribacién del Sistema
Central, que da lugar por el norte a la “Vega del Cubo” y por el sur a las tierras en declive hacia
el valle delrio Henares,

La cota maxima del término es “El Alto de fa Cruz” con 1.100 m, y la cota del pueblo es de 893
m, tomada en el atrio de la iglesia de Santa Maria.

1.1.3. Geologia y geomorfologia

Formada fundamentalmente por materiales de la era Terciaria, correspondiendo en concreio
con materiales de relleno del Oligoceno y det Micceno. La litologia esta compuesta por yesos y
margas vesiferas del Mioceno Sarmatiense, y del Qligoceno sobre tode, que se entremezclan
en un paisaje de ilomas, que en algunas situaciones mas abrupias es interrumpido por
congicrerados, areniscas, yesos y calizas dei Oligoceno.

El area objeto de la intervencion se carcateriza por presentar bloques de roca caliza, yesos y
margas yesiferas.

1.1.4. Edafologia

La descripcion de los suelos se hace en base al sistema de clasificacion USDA (Soil
Taxonomy).

Teniendo en cuenta que el area objeto de la intervencion corresponde a materiales del
Oligoceno Superior, formado por areniscas y margas yesosas coronadas por calizas duras con
fuerte Dbuzamiento gue han dado lugar & Inceptisoles (suelos calizos medianamente
evolucionados) asociados con Entisoles (suelos muy poco evolucionados).

1.1.5. Climatologia
La comarca donde se encuadra Cogolludo presenta unas condiciones climaticas muy diversas,
al estar ubicada en una zona de transicion entre fa Espafia atlantica y mediterranes, pero puede
encuadrarse dentro del dencminado tipe climatico Mediterraneo templado, con las
caracieristicas propias de la variante continental, caracterizada por inviernos muy frics con
frecuentes nevadas en |as sierras, y veranos muy secos y caluresos, Es muy*ampisa ocupd ung”
parte importante de las sierras del Ocejon, Altc Rey y sus estribaciongstha
suUs zonas bajas, en fas tierras de L.a Campifia y La Alcarria. bar
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Las temperaturas medias anuales, varian en funcion de los accidentes topograficaos, oscilando
el periodo frio entre 6 y 8 meses y el periodo calido entre 0 y 2 meses. Las temperaturas medias
anuales de ia comarca son de 10 — 12 °C. Durante el verano, las medias de la estacion
alcanzan valores de 20 — 24 °C, situandose la media de maximas entre 26 y 34 °C.

Las temperaturas medias de! periodo frio oscilan entre ios 6 °C de las zonas bajas de La
Campifia y La Alcarria y los 2 °C de las zonas de mayor relieve, resultande la media de minimas
de dicho periodo de -4 - (0 °C.

El periodo seco cubre entre 2 y 5 meses. El régimen pluviométrico de las precipitaciones varia
entre 350 y 80C mm, presentandose el maximo en febrero, Estas precipitaciones van
disminuyendo & medida que se acerca el verano gue se presenta seco con una sequia acusada
gspecialmente en e mes de julio. Las escasas lluvias de los meses de verano, julio v agosto
principaimente, se basan en precipitaciones en forma de tormenta. La ETP anual es de 700 -

900 mm. APROBADD EN SESION

El régimen de humedad que caracteriza ia zona es de Mediterraneo him TS EL 2006 e 19

L os vientos dominanies son de direccidn sur.

1.1.6. Hidrologia e hidrogeologia
&l término de Cogoliudo pertenece a la Cuenca Hidrografica del Tajo.

Este rio en el termino de Espinosa de Henares confiuye con el rio Henares. N
El término de Belefa del Sorbe es atravesado de norie a sur por el rio Sorbe. "

Tambien podemos destacar el arroyo de Arbancon, que We‘r’ﬁgﬁﬁlo que forma el

Lomo y el Cerrillo de San Lazaro, .

Dentro de la zona de infiuencia de la citada Modificacion Puntual del Plan de Ordenacion, no

existen Espacios Naturales Protegidos ni Zonas Sensibles (segtin articul% 8%4& 1= Ley 9/1999
de Castilla - La Mancha, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturalez%).

PO

1.1.8. Parques Nacionales i _

No existen Parques Nacionales en todo ef municipio. o
1.1.8. Habitats protegidos (Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacion de
la Naturaleza)

No existen Habitats o Elementos Geomorfologices de Proteccion Especial {(segin define el

Anejo 1 de la Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacidn de la Naturaleza en Castilla - La
Manchay}.

1.1.10. Vegetacion

Bl area objeto de la modificacidén se corresponde con una zona de matorral, gue por sus
caracteristicas edafologicas se compene principalmente de: tomillo (Thymus vulgaris L.) de
poco porte, junto con aulaga o aliaga (Genista scorpius (L) DC.} y en menor abundancia
especies de lavanda (Lavandufa sp.)

1.1.11. Fauna

Como se corresponde con una zona de matorral podemos destacar la presencia de caza menor
como el conejo {Orycltolagus curuculus), la liebre {Lepus capensis) v ia perdiz roja {Perdix
chrysaelos), aungue es raro gue frecuenien el arez objeto de la Modificacion dada su
proximidad al casco urbano.

Resaltar la presencia ocasional, en las proximidades del municipio, de rapaces como el
cernicalo (Falco tinnunculus), el aguila perdicera (Hieraastus fasciatus), milano {(Milvus migrans)
y haicon peregrino {Falcus pergrinus). Rapaces nocturnas, entre las que destacamos el
mochueio {(Athere cunicularia) y el buho chico {Asco otus).

1.1.12. Paisaje
La calidad paisajisitica no es sobresailiente por la presencia de naves industriales en las
proximidades, asi como por la existencia de ung variedad bastante grande de los estilos de
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edificacidén. Es una zona de monte bajo degradado, en gran parte debido a estar anexc a suelo
urbano.

Destacar Gnicamente la franja superior del municipio, por encima del drea objeto de la
Modificacion, que corresponde a suelo rdstico protegido por su interés paisajistico vy
arqueoldgico, pero dada su disposicion en ladera de gran pendiente, no se verd afectado por

ninguna intervencion
1.1.13. Patrimonio

1.1.13.1. Patrimonio Histérico-Artistico

Se desconocen puntes de Interés Cuitural en la zona afectada por la Modificacion Puntual del
Plan de Ordenacion.

Ante la eventual aparicion de restos fosiles ¢ arqueoldgicos deberd atenerse a lo establecido en
el articulo 21 de la Ley 4/1990, de 30 Mayo, del Patrimonio Histdrico de-Gastilla—LaManeha.--- o
CORSION NEial

Aprobac

[

1.1.13.2. Vias pecuarias.
No efecta a ninguna via pecuaria.

1.1.13.3. Montes Publicos _
No exisie ninguna afeccidén a Montes Publicos.

1.1.14. Infraestructuras

Esta Modificacidn se proyecta sobre el camino existente, prolongacién inmediata de la calle
Mirador de! Castillo.

1.1.15. Anexos Técnicos
1.1.15.1. Abastecimiento de agua

La3 demanda hidrica que corresponderd a las viviendas unifamiliares se estima en unos 36
m-fdia, incluyendo consumo humang, riego vy ocio.

El agua procederd de los depdsitos de la red municipal que abastece a toda esa zona. Este
sistema se vera reforzado este mismo afo por la instalacion de un nuevo deposito en la zona
mas alta del municipio

1.1.15.2. Sistema de saneamiento y depuracioén

En lo que respecta a las aguas residuales de ias viviendas unifamiliares, tanio fecales como
pluviales, verteran a la red municipal que discurre por ia calle existente que se va a prolongar.
El volumen de evacuacién no supone un incremento considerabie en la batsa de depuracion del
municigio por tener esta capacidad suficiente para una poblacion de 2.000 habitantes, siendo la

poblacién residente actual de 400 habitantes, teniendo en cuenta que puede verse duplicada en
verano.

A.1.15.3. Sistema de abastecimiento eléctrico.
El suministro de energia eléctrica esta garantizado por enconirarse las canalizaciones de
distribucion incorporadas en la calte que se pretende prolongar.

La empresa suministradora es IBERDROLA, que sera la encargada de abastecer con garantias
a las viviendas unifamiliares que se proyecten, que no seran en ninglin caso mas de treinta.

. . - APROEB, EN SECifa
1.1.16. Medio socioecondomico P 3@{3 EM SESioN
La actividad de |a zona se diversifica de la siguiente forma: e ngg&,g‘fv 19
- Agricola.

fo B ON
§ oA
Ganadera (explotaciones sobre todo de ovino y alguna de Bovingk
- Construccion (empresas medias - pequefias y de caracter f@milias
- Pequena aclividad comercial y de servicios.

1.2. Referencia a las Directivas 79/409/CEE y 92/43/CEE.
No existen zonas catalogadas dentro de dichas Directivas en el arg intgrvencion.
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Propues a de Reparcelacion, se enmarca dentro de ias determnlfﬁpﬁggs {ie se establecen en
el Plan de Ordenacién de! Municipio de Cogollude aprobade-ficiaimente el 19 de mayo de
1999, y en concreto deniro del articulo ?.5.3M se establecen los supuestos
generaies de revision del planeamiento municial. En concreto hace referencia al punto -D-

de dicho articulo en cuanto se refiere a Ias variaciones en la clasificacion del suelo por no
responder, la actual, al interés general, al municipal ni al comarcal.

Para justificar en parte esta modificacién se ha considerado ademas el Plan de Ordenacion
anterior al vigente, donde el area objeto de la reparcelacién se encuentra definida como urbana

dentro del P-4 y otra parte como urbanizable dentro de! $-7 {sector 7). COMISIS
AIS|0n

2.2. Consideraciones generales sobre legislacién aplicable g
Para la realizacion de esta Modificacion Puntual del Plan de Ordenacion sé ha tenidé én
la siguiente legislacién vigente: §

2.2.1. Legislacion en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental

- Ley 5/1999, de 8 de abril, de Evaluacién de Impacto Ambiental de Caslilla-La Mancha
(DOCM nim. 26, de 30 de abril de 1999).

- Decreto 118/2000, de 20 de junio, por el gue se establecen umbrales y criterios para
determinadas actividades del anejo 2 de la Ley 5/1999, de 8 de abril de Evaluacion de
Impacto Ambiental de Castilla - La Mancha.

- Decreto 178/2002, de 17 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamenio General de
Desarrollo de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Evaluacion de impacto Ambiental de Castilia-
La Mancha, y se adapian los anexos (DOCM nim. 5, de 15 de enero de 2003

2.2.2. Legislacion en Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica

Estatal:

- Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, en el Estado Espanol,
(BOE num. 89, de fecha 14 de abril de 1998).

- Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de Proteccion del Ambiente Atmosférice. {BOE num. 308,
de 26 de diciembre de 1972).

- Decreto 833/1975, de 6 de febrero, que desarrolla la Ley 38/72 de Proteccion del Ambiente
Atmosférico (BOE ndm. 96, de 22 de abril de 1975).

2.2.3. Legislacion de aguas, tanto en lo referente a la proteccion del
Dominio Publico Hidraulico, al Régimen de Utilizacidn del agua, como a la
calidad de las aguas.

Comunitaria

Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europec y del Consejo, de 23 de octubre de 2000, por
la que se establece un marco comunitario de actuacién en el ambito de la politica de aguas
(DBOCE n°L 327, de 22.1200)

- Decision 2455/2001/CE del Parlamento Europec y de! Consejo, de 20 de noviembre de
2001, por la que se aprueba la lista de sustancias prioritarias en el ambito de la politica de
aguas, y por la que se modifica la Directiva 2000/60/CE (DOCE n°L 331, de 15.12.01)

Estatal:
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Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Aguas. (BOE n® 176, de 24.07.01) - Correccion de errores ( BOE n° 287, de
30.11.01)

Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por ei que se apruebha el Reglamento del dominio
publico hidraulico, que desarrolia los titulos preliminar, |, IV, V, VI y VI de la Ley 29/1985, de
2 de agosto, de Aguas. Real Decreto 927/1988, de 19 de julio, por el que se aprueba &l
Reglamenio de la Administracion Publica del Agua y de la Planificacion Hidroldgica, en
desarrollo de los Titulos I y {ll. Real Decreto 1315/92, de 30 de octubre, por el que se
modifica parciaimente el R.D. 849/1086 (BOE, 1 de diciembre de 1992).

Ley 46/1999, de 13 de diciembre, de modificacion de la Ley 29/1885, de 2 de agosto, de
Aguas. {BOE nim. 298, de 14 de diciembre de 1999).

Orden de 11 de mayo de 1988 de! Ministerio de Obras PuUbii caﬁ ?‘ Urﬁ':"' ks
caracteristicas basicas de calidad que deben ser mantenidas en lfsacornentes de .agua

superficiales suando sean destinadas a la produccién de agua potaijle. (BOE 24 de mayo
de 1988). ‘

Real Decreto 734/1988, de 1 de julio, por el que se establecen norfpas
aguas de bafio. (BOE, 13 de julio de 1988). Correccitn de errores (BOE 15 de Juho de
1988},

Reai Decreto 1138/1990, de 14 de septiembre, por el gue se aprueba la Reglamentacién
Técnico-Sanitaria para el abastecimiento y control de calidad de las aguas polables de
consumo puhlico. (BOE, 20 de septiembre de 1990).

Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas
aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas. (BOE nim. 312, de 30 de
diciembre de 1995).

Real Decreto 509/1998, de 15 de marzo, de desarrolio del Real Decreto-Ley 11/1985, de 28
de diciembre, por el que se establecen tas normas aplicables al tratamiente de las aguas
residuales urbanas. {(BOE n°® 77, de 29.03.96).

Real Decreto 2116/1908, de 2 de octubre, por el que se modifica el Real Decreto 500/1986,
de 15 de marzo, de desarrcllo del Real Decreto-Ley 11/1895, de 28 de diciembre, por el que
se establecen las normas aplicabies al tratamiento de las aguas residuales (BOE n° 251, de
20.10.98).

Real Decreto 995/2000, de 2 de junio, por el que se fijan objetivos de calidad para
determinadas sustancias contaminantes y se modifica el Reglamento de Dominio Plblico
Hidraulico, aprobado por &l Real Decreto 849/1986, de 11 de abril {BOE nim, 147, de 20 de
junic de 2000),

Resolucion de 25 de mayo de 1998, de la Secretaria de Estado de Aguas y Costas, por la
que se declaran las "zonas sensibles” en las cuencas hidrograficas intercomuniiarias.

Real Decreto 3589/1983, de 28 de diciembre, sobra traspaso de funciones vy servicios del
Estado a la Comunidad Autonoma de Castilla — La Mancha en materia de abastecimientos
de agua, sansamientos, encauzamientos v defensas de margenes de rios. (BOE num. 118,
de 17 de mayo de 1984).

Orden Ministerial de 23 de diciembre de 1986, scbre normas complementarias en relacion
con las sutorizaciones de vertido de aguas residuales. (BOE n® 312, de 30.12.86).
Correccion de errores {BOE de 26.01.87),

Real Decreto 484/95 sobre medidas de regularizacion y control de vertidos (BC}E n® 85, de
21.04.95). £

Planes de Saneamiento y Depuracion de Aguas Residuales £ ,
Plan de Vertidos.

Planes hidroldgicos de cuenca.

HAIKU arquitectura. C/Conde de Pefialver 12, 1°¢. 28006. Madrid. Tel/Fax: 81 4318259
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2.2.4. Legislaciéon en materia de Uso Publico
Autondmica;

- Decreto 34/2000, de 29 de febrerc de 2000, para la regulacion del uso recreativo, la
acampada y la circutacion de vehiculos & motor en el medio natural. (DO Castilla-La
Mancha nim. 25, de 21 de marzo de 2000}

- Ley 2/1993, de 15 de julio, de Caza de Castilla — La Mancha {DOCM, 4 de agosto de 1893).
Correccidon de errores (DOCM, 6 de agosto de 1993).Correccion de erratas (DOCM, 1 de
octubre de 1993).

- Decreto 141/1996, de 9 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General de
aplicacion de la Ley 2/1993 (DOCM, 20 de diciembre de 1996). Correccién de errores
{DOCM, 17 de enero de 19897). Correccion de errores {DOCM, 19 de diciembre de 1997).

- lLey 1/1982, de 7 de mayo de 1992, de Regulacidn de la Pesca Fluvial (DOCM, 24 de julio
de 1992). Correccion de erraores (DOCM, 23 de septiembre de 1992).

Decreto 91/1994, de 13 de septiembre, por el gue se aprueba el Reglamento que desarrolla
los tituios 1, 11, IV, V, V| y parcialmente el titulo VIl de |a Ley 1/1992, de 7 de mayo, de Pesca
Eluvial e T

LTS

2.2.5. Legislacion en materia de infraestructuras

Estatal:

Attt PR

- Decreto 3151/1968, de 28 de noviembre, Reglamenio de lineas eléctiicas aereas de alta’y
media tension (BOE, 27 de diciembre de 1968).

Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras. (B.O.E. de 30/7//88). C.e. B.O.E. 12/11/88

- Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, Reglamento General de Carreteras. (B.O.E.
num.228 de fecha 23 de septiembre de 1994)

Autondmica:

- Ley 9/1690, de 28 de diciembre, de Carreteras y Caminos de Castilla — La Mancha. (B.O.E.
num.60 de fecha 11 de marzo de 1991) '

- Decreto 5/199% de 2 de febrero de 1899, por el que se establecen normas para
instalaciones eléctricas aereas en alta tension y lineas aéreas en baja tensién con fines de
proteccion de la avifauna. (D.0.C.M. nim. 9, de 12 de febrero de 1999).

APROBADO EN SESION

HAIKU arquitectura. C/Conde de Pefalver 12, 1%¢. 28008, Madrid. Tel/Fax: 91 4318259



MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE QRDENACION MUNICIPAL DE COGOLLUDO. GUADALAJARA.
ESTUDIO BE IMPACTO AMBIENTAL

3. DESCRIPCION DE LOS OBJETIVOS DE LA MODIFICACICN

3.1. Objetivos

Mediante esta Modificacion Puntual del POM se consigue prolongar la zona residencial del
municipio en el sentido natural predefinido por el vial ya existente, que atraviesa el drea de
actuacion, v gue es la prolongacion de la calle Mirador del Castillo. Es precisamente esta zona
residencial donde se esta realizando el mayor nldmero de construcciones de viviendas
unifamitiares. Esta nueva intervencién se acometera de una forma controlada, es decir,
teniendo en cuenta ias restricciones del Plan de Ordenacion Municipal para su tratamiento
(edificacion residencial unifamiliar de GRADQO 2}

Se pretende la creacion de un suelo urbano de caracteristicas propicias para la conformacion
de tejido residencial, zonas verdes y de servicios en la zona esie del municipic, definiéndose:

- los espacios de uso libre para viario loca! de la fuiura unidad urbanistica,
- las areas de aprovechamiento para zonas verdes y de servicios,
- las areas de cesidn obligatorias para aprovechamiento lucrativo del Ayuntamiento,

las areas con aprovechamiento lucrativo para el propietario de los terrenos integrantes de la
unidad urhanistica,

De forma complementaria, se acondicionaran ias superficies dedicadas a zonas verdes, para
contribuir a !a restauracién paisajistica considerando las especies autdctonas, y en particular
con la incorporacion de las especies arbustivas y arbéreas.

3.2, Evolucian sin la modificacion

En el caso de no aplicarse la Modificacion Puntual que se ha propuesto, el drea objeto de la
misma no sufriria ninguna evolucion. Como se ha indicado anteriormente es una zona cuyo
valor ecologico es bastanie bajo por ser un area de monte baic degradado que linda con el
casco urbano del municipio. El hecho de no realizar la modificacion propuesta estaria justificado
{nicamente en el caso de gue se fuera a hacer una intervencion en dicha area de regeneracion
hacia el ecosistema de bosque mediterranee, la cual es poco probable, teniendo en cuenta gue
2s0s terrencs son de propiedad privada.

Por otro lado. el desarrcllo de! municipio quedaria totalmente anulado por la zona oriental, ya
que gran parte del suelo rustico existente al este del municipio esta protegido, siendo inviable su
urbanizacion.

§ EN BESION
720

GOMISIO

/ <5 Aproba

G AT B v b s e
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4. DESCRIPC}ON DE ALTERNATIVAS, EVALUACION DE LAS MISMAS.
JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ELEGIDA

4.1. Alternativas

Para intervenir en la zona objeto de la Modificacion Puntual del PFOM sélo se ha reaiizado una
Unica propuesta consistente en una Reparcelacion del area afectada para la creacion de suelo
urbano para conseguir nuevo tejido residencial, zonas verdes y zonas de servicios.

El promotor de la Propuesta de Reparcelacion es un propietario privado y Gnico. E! estudio de
alternativas posibles ha sido un trabajo realizado por el promotor con anterioridad a 1a redaccion
de la Propuesta de Reparcelacién,

4.2, Evaluacion

La Propuesta de Reparcelacién se puede considerar que tiene un efecto positivo global, ya que
serd mayor el beneficio socicecondmico que se puede conseguir con esta Modificacion gue la
pérdida de terreno rustico que se va a producir por fratarse de una zona degradada.

4.3. Justificacion de la alternativa elegida

La justificacién de que la Propuesta de Reparcelacion se haga tal y como se describe por ser la
mas respetuosa con ordenacion existente, con la cual se cumplen los objetivos de la
Maodificacién Puntual del POM, tat y como se han descrito con anterioridad.

8

COMISIO

PO S S S i S T 2
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5. AFECCION DE LAS ACCIONES DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL
PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL SOBRE ESPACIOS NATURALES
PROTEGIDOS, ZONAS SENSIBLES Y DEMAS RECURSOS NATURALES
ESPECIALMENTE PROTEGIDOS POR LA LEGISLACION AMBIENTAL, ASI
COMO CRITERIOS Y RECOMENDACIONES PARA OPTIMIZAR SU
INTEGRACION EN EL MEDIO

5.1. Espacios Naturales Protegidos y Zonas Sensibles

AFECCION

Atendiendo a lo que establece el articulo 54 de la Ley 9/1999 (Castilla-La Mancha), de 26 de
mayo, de Conservacion de a Naturaleza, en la zona objeto de la modificacion y alrededores
podemos encontrar:

a) Espacios Naturales Protegidos: no existe en la actualidad ningin espacio declarado como
tal.

AT

b) Zonas Sensibles: no existe en la actualidad ninguna zona declarada%cgm
PROTECCION | pprobad el n
No se precisan de medidas especiales. ¢

oEy ot
oA lani D

S

5.2, Habitats Protegidos y Elementos Geomorfolégicos de Proteccién Especial

AFECCION

No se han descrito Habitats de Proteccion Especial, catalogados segin ia Ley 9/1999, de 26 de
mayo, de Conservacién de la Naturaleza de Castilla-L.a Mancha, como “escasos, limitados,
vilnerables o de importancia para la diversidad”, incluidos en el Catdiogo Regicnal de
Proteccion Especial, segun el articulo 91 de la citada Ley (Anejo 1-A

PROTECCION faf)ﬁum’m@ _%.%“ﬁ £QInn

No se precisan de medidas especiales. de 1o
5.3. Fauna y flora protegida o

AFECCION & §

Fauna protegida: 7_

En relacion con las especies de repaces descritas ¢ tan amparadas
bajo varlos ambitos de prateccion, no se veran afectad Vet

Flora Protegida:
No se conocen especies de flora protegida en ¢! &

PROTECCION
No se precisan de medidas especiaies.

del término municipal.”™

5.4. Hidrologia e hidrogeologia

AFECCION

No se destacan afecciones degradativas en los cauces, ya que la nueva zona urbanizable
tendra conexion a la red de saneamientc municipal.

PROTECCION
No se precisan de medidas especiales.

5.5, Suelo
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AFECCION
No se destacan afecciones significativas.

PROTECCION
No se precisan de medidas especiales.

5.6. Medio Ambiente Atmosférico (contaminacion atmosférica y aclstica)

AFECCION
No s2 destacan afecciones significativas.

PROTECCION
No se precisan de medidas especiales.

5.7. Patrimonio
5.7.1. Patrimonio Histérico-Artistico

AFECCION
No existen elementos de patrimonio histdrico-artistico dentra del érea de modificacion.

PROTECCION
No se precisan de medidas especiales.

5.7.2. Vias pecuarias.

AFECCION [
No hay vias pecuarias dentro dei area de modificacion. b

PROTECCION
No se precisan de medidas especiales.

5.7.3. Montes Pablicos. -

AFECCION
No hay Montes Pubticos dentro del drea de modificacion.

PROTECCION
No se precisan de medidas especiales.

?

5.8. Paisaje

AFECCICON

No se destacan afecciones significativas, ya que las construcciones gue se ejecuten respetaran
las normas urbanisticas existentes cuyo fin es mantener la tipologia de vivienda del municipio.

PROTECCION
Mo se precisan de medidas especiales.

5.9. Consumo de Recursos Naturales

AFECCION
No se destacan afecciones significativas,

PROTECCION
No se precisan de medidas especiales.

HMAIKU arguitectura. C/Conde de Pefalver 12, 1%. 28006, Madrid.  Tel/Fax: 91 4318259
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5.10. Generacion de Residuos

AFECCION

No se destacan afecciones significativas.
PROTECCION

No se precisan de medidas especiales.

5.11. Infraestructuras

AFECCION

No hay ninguna infraestructura existente que se vaya a ver afectada por la Modificacion.
PROTECCION

No se precisan de medidas especiales.

5.12. Medio Socio-Econdmico

AFECCION

No hay afecciones gue destacar. La Reparecelacien iraerd consigo la construccion inmediata
de viviendas unifamiliares que supondrd un beneficio para las empresas constructoras
existentes en el municipio, cuya actividad es actualmente de las mas importates del municipio.
Tambien supone un incremento de poblacion que puede transformarse en poblacion fija a
medio o corto plazo, dadas las ditimas tendecias en los municipios colindantes

PROTECCION
No se precisan de medidas especiales,

COMISION PROY LANISMO |

Aprobado de
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8. SUPERVISION Y CONTROL

6.1. Medidas preventivas

A la vista de que las afecciones que se han encontrado no son significativas, no se considera
pertinente aplicar medidas preventivas adicionales a las ya indicadas como tales en el Plan de
Ordenacion Municipal vigente. '

7. DOCUMENTO DE SINTESIS DEL INFORME AMBIENTAL PRESENTADO.

A la vista de los resuitados del Estudic Ambiental realizado sobre la Modificacion Puniual de!
POM de Cogolludo que se ha considerado a partir del proyecto de Propuests de Reparcetacion,
Y que corresponde con el expediente PL/OT/GU/296 presentado en la Direccion General de
Calidad Ambiental, podemos concluir que la reclasificacion que se propone en el mismo no
tendra afecciones negativas desde el punto de vista ambiental por no tratarse de un area que
albergue especies de flora y/o fauna que estén protegidas, ni tener valor ecoldgico. Se le puede
considerar un cierto heneficio para e! medio socio-econémico por las implicaciones que supone
el tener mas suelo urbanizable a disposicion.

Equipo de trabajo:

Javier Castells Ranz Enrique Barrera Martinez Cesar De |la Cueva Dobao

Ingeniero Agrénomeo Arquitecto Arquitecio

APROBADG EN SESION
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ANEXO 2. DESARROLLO DEL SUELO AFECTO POR LA MODIFICACION
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ANEXO 3. INFORME DEL RESULTADO DEL TRAMITE DE INFORMACION E’UBLICA Y
APROBACION INICIAL
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ANEXO 4. DIRECTRICES MEDIOAMBIENTALES.
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Ayuntamiento de COGOLLUDO (Guadalajara)

Directrices Medioambientaies de aplicacién para el desarrollo de
nuevas zonas urbanas en el Municipio de Cogolludo

Reducir al maximo la afeccién a la hidrologia, procurando no interceplar la red
natural de drenaje, contando en los lugares que sea necesaric con las
correspondientes obras de restitucion.

Se deberan establecer medidas correctoras encaminadas gkal T

ﬁ orro:del cons
agua que permitan la mejora de los sistemas y las prai;tg s, de.riego. gue hagan

i\.! ik
H . . . Uals
mas sostenible el crecimiento urbano previsto.

H

latsal

|
En los disefios de las areas verdes, se utilizaran especies de bajo consumo hidrico
mediante técnicas de xerojardineria y de sistemas de riego localizado, evitando
plantaciones extensivas no naturales gue dependan exclusivamente de grandes
aportes de agua (praderas de césped,...). Se emplearan abonos de liberacién lenta.
La poda se debera hacer de tal forma que el crecimiento sea abierto, de aspecto
mas natural. Se podréan emplear cubjertas de suelo (mulching) a base de
materiales organicos como cortezas, maderas, hojas, aciculas, turba o compost
(solo aguel obtenida en la fermentacion del fodo desecado de pianta depuradora de
aguas residuales) o materiales inertes como gravillas o gravas volcanicas.

Evitar la utilizacion de agua potable en el riego de los jardines y zonas vedes. Para
reducir el consumo se reutilizardn siempre que sea posible las aguas residuales
urbanas generadas en el area para el riego de las zonas verdes plblicas y privadas.

Adecuar la modulacién de los volumenes de edificacion de las nuevas
construcciones a la topografia del area edificable y a los monumentos Y
construcciones tradicionales, minimizando el impacto de las mismas sobre el
paisaje, asi como la utilizacion de materiales constructivos y colores que se adapten

al entorno natural, evitando especialmente la utilizacion de colores vivos.

Unidn de estas zonas al entorno natural a fravés de zonas verdes de especies
vegetales autéctonas de la zona, que no deben constituir meras areas residuales
sin valor, sino que han de servir como elementos de transicion entre el suelo agrario
y la zona urbanizable, sirviendo asi para la integracién paisajistica de las mismas.

En la prolongacién o disefio de nuevas calles s deberan contemplar dos filas de
alcorques para implantacion de arbolado, una a cada lado de la calle, con distancia
maxima ente alcorques de la misma fila de 8 metros. Los alcorques deberén tener

unas dimensiones minimas de un metro de lage: 7=
e COGBOE
& Q@ . [-‘7{56 @
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ANEXC 5. INFORME DE AGUAS.
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AYUNTAMIENTO DE COGOLLUDO
Plaza Mayor 1
16230 Cogolludo
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Asunto: Abastecimiento agua potable. ¢ Packs o —%:—umm {

e s

Desde el dia 1 de enero de 2004 la Entidad de Derecho Publico Aguas de Castilla-La
Mancha, en cumplimiento de los establecido en los articulos 8 y siguientes de la Ley
12/2002 de 27 de junio de 2002, Reguladora del Ciclo Integral del Agva de la
Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha, se ha hecho cargo del sistema de
abastecimiento de agua de Bornova. Por ello, y en relacion con el asunto de referencia,
te remitimos el informe emitido por la Direccién Gerencia de la referida Entidad de
Derecho Publico, 2 los solos efectos de lo dispuesto en el articalo 10 del Texto

Refundido de 1a LOTAU.

Bn Toledo, a 26 de enero de 2006 “OE URBAMISMO

DEL AGUA

José Antonio Femandez Sanchez

APROBADO EM SESIUN
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INFORME SOBRE DISPONIBILIDAG/DE*SUMIN.
SISTEMA DE BORNOVA PARA ABASIECIME
DE COGOLLUDO

b
En relacion con el escrito del Ayuntagpierito de Cogolludo en que solicita
informme sobre el abastecimiento de agua referente a la Modificacion
Puntual del Plan de Ordenacién Municipal (P.O.M.) de Cogolludo pre-
sentado por el HAIKU ARQUITECTURA, se informa:

1°.- Segun la documentacién presentada, se esta tramitando en el
Ayuntamiento de Cogolludo, a instancias de D. Fernando Garcia Lo-
zano, ¢l Plan de Ordenacion Municipal (P.O.M.) de Cogolludo, con
una demanda prevista de 0,416 1/sg. que incluye el abastecimiento
de un area total de 14.160,57 m?, de los cuales 9.010,02 m? estan
destinados a uso residencial (sobre una poblacion actual de 633
. habitantes, segan datos del INE a 1-1-05), el riego de las zonas ver-
des v el abastecimiento de usos terciarios/industriales.

9°.. El municipio de Cogolludo recibe SU abastecimiento de agua po-
table en alta del Sistema de Bornova. Desde el 1 de enero de 2004 la
Entidad de Derecho Publico Aguas de Castilla-La Mancha tiene en-
comendada la gestién, mantenimiento ¥ explotacion del citado Sis-

tema.

30 . El Sistema de Bornova se abastece desde embalse de Almoguera a
partir de una Estacién de Tratamiento de Agua Potable que tiene
una capacidad maxima de 48 litros pot segundo. Teniendo en cuenta
esa capacidad limite, y sobre la base del consumo registrado durante
el afio 2004, se ha calculado la dotacion maxima de caudal asignable
a cada uno de los municipios integrados en el Sistema, a los solos
ofectos de informar, en cumplimiento del articulo 10 del Texto Re-
fundido de Ordenacién del Territorio ¥ de 1a Actividad Urbanistica,
sobre la compatibilidad del incremento de la demanda fie agua deri-
vado de los Planes Municipales de Ordenacion Urbanistica con los

recursos disponibles.

4°- De acuerdo con dicho calculo, 12 dotacién maxima de caudal

asignable al municipio de Cogolludo es de 6,03 litros por segundo,
equivalente a un volymen maximo anual de 190.318 m®. En conse-
cuencia, dado el actual limite de capacidad de tratamiento de la
ETAP. la demanda méaxima del municipio de Cogolludo —~incluida la
que derivaria del Plan de Ordenacion Municipal {(P.O.M.) de Cogollu-

do presentado por HAIKU ARQUITECTURA - susceptible de ser
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atendida desde el Sistema de Bornova se sitia en. los citados
190.318 m3/ano.

5° . Como dato adicional, se hace constar que el volumen de agua
suministrado en 2004 al Municipio de Cogolludo desde el Sisterna de
Bornova fue de 111.349 m?.

Por otra parte se recuerda que, de conformidad con lo establecido en la
legislacién vigente, el coste suplementario de infraestructuras publicas
derivado de estas acciones urbanisticas debe repercutirse en los titula-
res de los terrenos, y existir constancia documental y garantia suficien-
te de ello en las actuaciones que proponga el Ayuntamiento.

Toledo, a 25 de enero de 2006

LA DIRECTORA GERENTE DE

AGUAS DE CASTILLAZEANBENCHA
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APRORBADO EN SESIGH

Consejerfa de
Ohrag Pliblicas

RAESTRUCTURA HIDRAULICA

INFORME DE CONCERTACION ibl}

SANEAMIENTO®Y DEPURACION

ASUNTO: SOLICITUD DE INFORME SOBRE MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN..,

DMINISTRATIVA SOBRE

DE ORDENACION MUNICIPAL DE COGOLLUDO(GUADA Ak SISO |

MIGION

PROMOTOR: Ayuntamiento de Cogoliudo

TERMINO MUNICIPAL: Cogoliudo (Guadalajara).

DOCUMENTACION APORTADA: Modificacién Puntual y Estudio Ambiental del P.O.M.
de Cogolludo (Guadalajara).

Con objeto de contestar a la solicitud de informe en relacion con el art. 16.1 de
la Ley 12/2002 del Ciclo Integral del Agua realizada por el Ayuntamiento de Cogolludo
(Guadalajara), en relacién con el asunto de referencia, SE INFORMA!

1° . De la documentacién presentada se deduce que:

1. La superficie afectada por la actuacion es de 14.160,57 m2. El uso global
predominante seré el residencial, donde se ha previsto la construccion de 32

nuevas viviendas.
5 La red de saneamiento vertera las aguas residuales, tanto fecales como

pluviales, a fa red municipal que discurre por la calle existente que se va a
prolongar.

20 _ E} volumen de evacuacion por el cambio de usoc no supondra un incremento
considerable en la balsa de depuracion del municipio, por tener ésta capacidad suficiente
para una poblacién de 2.000 habitantes, siendo la poblacién residente actual de 400
habitantes, teniendo en cuenta que puede verse duplicada en verano.

3° . En la actualidad se esta redactando el proyecto de [a nueva Estacién Depuradora de
Aguas Residuales de Cogoliudo, proyecto que dara solucion al vertido del actual y futuro
previsible de aguas residuales dei municipio.

DifeGCién Generga_.l_.cj@_iﬁgu_a pe Cristo de 1a Vega, s/n - 45071 TOLEDO
o . WWW.jCom.es
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%j : % _ Conseieria de

Castilla-La Mancha Obras Pablicas

eto Legislativo 1/2004 de 28/12/2004 por el

4° - Se recuerda que, de acuerdo con el Decr
Ley de Ordenacién del Territorio y de la

que se aprueba el Texto Refundido de la.
Actividad Urbanistica en su Articulo 115, los gastos de obras de saneamiento y

estaciones depuradoras en la proporcion gue corresponda a la unidad de actuacién
urbanizadora correran a cargo de los propietarios de los terrenos.

Toledo, a 13 de Enero de 2006

Conforme,
[ A JEFE DE SERVICIO REGIONAL DE

INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA

EL JEFE DE SECCION DE
TRATAMIENTO DE AGUAS
e
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Fdo: M. Mercedes Echegaray Gimeénez.

Direccion General del Agua P Cristo de la Vegd, sin - 45071 TOLEDO
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MODGIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE CRDENACION MUNICIPAL DE COGOLLUDO GUADALAJARA.
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
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ANEXO 6. LEGISLACION ADICIONAL AL INFORME DE IMPACTO
MEDIOAMIENTAL.
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MODIFICAGION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE COGOLLUDO GUADALAJARA.
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

A continuacion se enumeran las determinaciones que en & marco fegal y en el ambito de lo
estrictamente medicambientai debe ser cumplidas por la Modificacion Puntual del Plan de
Ordenacion de Cogolludo, y que no se refigjaron en el estudio de impacto medioambiental del
expediente original

4. MARCO LEGAL.

4.1. RELACION CON OTRAS POLITICAS, DIRECTIVAS GENERALES, PLANES Y
PROGRAMAS

Como ya se ha apuntado, la Modificacién Puntual del Plan de Ordenacion, que se ha planteado
como consecuencia de la Propuesta de Reparcelacion, se enmarca dentro de ias
determinaciones que se establecen en el Plan de Ordenacion del Municipio de Cogolludo
aprobado iniciaimente el 19 de mayo de 1999, y en concreto dentro del articulo 1.5.3. en el que
se establecen los supuestos generales de revision del planeamiento municipal. En concreto
hace referencia al punto -D- de dicho articulo en cuanto se refiere a las variaciones en la
clasificacion del suelo por no responder, la actual, al interés general, al municipal ni al comarcal.

Para justificar en parte esta modificacion se ha considerado ademas el Plan de Ordenacion
anterior al vigente, donde et drea objeto de |a reparcelacion se encuentra definida como urbana
dentro del P-4 y otra parte como urbanizable dentro del $-7 (sector 7).

4.2. CONSIDERACIONES GENERALES SOBRE LEGISLACION APLICABLE
Para la realizacién de ia Modificacion Puntual de! Plan de Ordenacion se-ha tenld ). |
aparte de |la expresada en el expediente original, ia siguiente legislacion ;g%r?tfea‘étdménte“‘
- pprobado defin

4.2.1. Legislacion en materia de Evaluacion de Impacto Ambiental

Comunitaria:

- Directiva 2003/35/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 26 de mayo de 2003, por fa
que se establecen las medidas para la pariicipacion del publico en la elaboracion de
determinados planes y programas relacionados con el medio ambiente y por la que se
modifican, en lo que se refiere a la participacion del pGblico y el acceso a la justicia, las
Directivas 85/337/CEE y 96/61/CE del Consejo (DOUEL, de 25 de junio de 2003}

- Directiva 2003/4/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 28 de enero de 2003,
relativa al acceso del publico a la informacion mediocambiental y por la gue se deroga |a
Directiva 90/313/CEE del Consejo (DOUEL, nim. 41, de 14 de febrero de 2003}

Estatal:

- Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la contaminacion {BOE
nam. 157 de 2 de julio de 2002).

4.2.2. Legislaciéon en Ordenacién del Territorio v de la Actividad Urbanistica

Autondmica:

- Orden de 31 de marzo de 2003, de la Consejeria de Obras Publicas, por la que se aprobo
la instruccién técnica de planeamiento sobre determinados requisitos sustantivos que
deberan cumplir las obras, construcciones e instalaciones en suelo ristico (DOCM, de abril
de 2003

4.2.3. Figuras de proteccion que puedan ser determinantes a la hora de lievar a cabo la
clasificacion del suelo v de establecer los usos permitidos y prohibidos en cada una de
las clases de suelo.

Estatal:

- Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y
Fauna Silvestres (BOE de 28 de marzo de 1989). Modificado por la Ley 62/2003, de 30 de
diciembre, de medidas fiscales, administrativas vy de orden sociat (BOE niGm. 313, de 31 de
diciembre de 2003).

HAIKU arguitectura. C/Conde de Peflalver 12, 1°c. 28006. Madrid. Tel/Fax; 91 4318259



MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE COGOLLUDO. GUADALAJARA.

Autontmica:

- Ley 2/1988, de 31 de mayo, de Conservacidn de Suelos y Proteccion de Cubiertas
Vegetales Naturales de Castilla — La Mancha (DOCM mum. 26, de 28 de junio de 1988).

- Decreto 73/1990, de 21 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de ejecucion de la
Ley 2/1988 (DOCM ndm. 45, de 27 de junio de 1990). Correccion de errores (DOCM, de 13
de julio de 19901,

- Decreto 33/1998, de 5 de mayo, por el gue se crea el Catalogo Regional de Especies
Amenazadas de Castilla-La Mancha {BOCM nim. 22, de 15 de mayo de 1998).

- Ley 9/1999, de 26 de mayo, de Conservacion de la Naturaleza en Castilla-La Mancha
{DOCM ndm, 40, de 12 de junio de 1999). Correccion de errores {DOCM, de 9 de julio de
1999).

4.2.4. Conservacién del Patrimonio

Autontmica:

- Ley 4/1990, de 30 de mayo, del Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha (DOCM nim.
41, de 13 de junio de 1990).

Ante la eventual aparicion de restos fosiles o afqueetég%cos““"c“ieﬁ)dgh aigqegae, aE Io =;\1\Mw{)
establecido en el articuic 21 de la Ley 4/1990, de 30 Mayo, de ‘moho H!StOI’ICO
Castilla - La Mancha. ;’3\{)1 :

4.2.5. Legislacidn referente a la contaminacién atmosférica y a ia calldaci del aire gue
permita fijar criterios para el emplazamiento de determinados tipos de actividades. Para
elio habrd que tener en cuenta, ademas de la legisiacién a nivel comunitario, estatal v
autonomico, las Ordenanzas municipales, en lo que se refiera a actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas, niveles maximos_ admisibles de particulas
contaminantes presentes en la atmoésfera v regulacién de contaminacion acustica en el
sector del frafico, del transporte y la vivienda:

Estatal;

- Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de Proteccion del Ambiente Atmosférico. (BOE niam. 309,
de 26 de diciembre de 1972).

- Decreto 833/1975, de 6 de febrero, que desarrolla la Ley 38/72 de Proteccion det Ambiente
Atmosférico (BOE nim. 96, de 22 de abril de 1975).

4.2.6. Leqislacidon de aguas, tanto en lo referente a la proteccion del Dominio Publico
Hidraulico, al Régimen de Utilizacién del agua, como a la calidad de las aguas.

Estatal:

- Orden de 12 de noviembre de 1987, normas de emision, objetivos de calidad y metodos de
medicidn de referencia relativos a determinadas sustancias nocivas o peligrosas contenidas
en los vertidos de aguas residuales. (BOE nim. 280, de 23 de noviembre de 1987).

- Orden de 13 de marzo de 1989 por la que se incluyen en ia de 12 de noviembre de 1987, la
normativa aplicable a nuevas sustancias nocivas o peligrosas que pueden formar parte de
determinados vertidos de aguas residuales. (BOE, de 20 de marzo de 1989,

- QOrden de 26 de mayo de 1992 por la que se medifica la de 12 de noviembre de 1987 sobre
normas de emision, objetives de catidad y métodos de medicion de referencia relativos a
determinadas sustancias nocivas o peligrosas contenidas en los vertidos de aguas
residuales. (BOE, de 29 de mayo de 1992).

- Orden de 19 de diciembre de 1989 por la que se dictan normas para la fijacion de ciertos
supuestos de valores intermedios vy reducidos del coeficiente K, que determina 1a carga
contaminante del canon de vertido de aguas residuales. (BOE nim. 307, de 23 de
diciembre de 1989).

HAIKU arquitectura. C/Conde de Pefalver 12, 1°c. 28006. Madrid. TeifFax: 91 4318259




MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE CRDENACION MUNICIPAL DE COGOLLUDO. GUADALAJARA.

- Orden de 30 de noviembre de 1994, Se modifica la OM 11 mayo de 1988, sobre
caracteristicas basicas de calidad gue deben ser mantenidas en ias corrientes de aguas
continentales superficiales destinadas a la produccion de agua potable. (BOE nim. 298, de
14 de diciembre de 1992).

- Resolucion de 28 de abril de 1995, por la que se publica el Acuerdo del Consejo de
Ministros de 17 de febrero de 1995, que aprueba el Plan Nacional de Saneamiento y
Depuracién de Aguas Residuales (1995-2005). (BOE num. 113, de 17 de mayo de 1995).

- Real Decreto 1664/1998, de 24 de julio, por el que se aprueban los Planes Hidrologicos de
cuenca. (BOE num. 191, de 11 de agosto de 1998).

- Orden de 13 de agosto de 1999, por la que se dispone ia publicacion de las
determinaciones de contenido normativo del Plan Hidrolégico de Cuenca det Tajo, aprobado
por el Real Decreto 1664/1998, de 24 de julio. (BOE nim. 207, de 30 de agosto de 1999).

- Sentencia de 16 de mayo de 2003, de la Sala Tercera del Tribunal Supremo, rectificada por
Amo de 12 de junio del mismo afio, por la gue se anula determinado parrafo del articulo 192
del Plan Hidrologico de la cuenca del Tajo, aprobado por el Real Decreto 1664/1998, de 24
de julio. (BOE num. 167, de 14 de julio de 2003).

- Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de
la calidad del agua de consumo humano. (BOE nim. 45, de 21 de febrero de 2003;
Correccion de errores BOE ndm 54, de 4 de marzo de 2003).

Autondmica:

- Ley 12/2002, de 27 de junio, reguladora del ciclo integral del agua en la Comunidad
Auténoma de Castita-La Mancha (DOCM nGm. 83, de 8 de julio de 2002).

4.2.7. Legislacién referente a residuos Legisliacidn referente a residuos, que_ayude a
determinar los tratamientos necesarios para desarroliar en el municipio, Ia conveniencia
o ho de determinados emplazamientos de industrias o actividades gue pudieran generar
residuos clasificados como peligrosos o téxicos, la ubicacion de los diferentes
vertederos... Las decisiones que respecto de los residuos se tomen a nivel municipal,
deberan estar en consonancia con los distintos Planes de gestion de Residuos vigentes
a diferentes escalas. Para ello habra que considerar las diferentes Directivas gue en
materia de residuos dicta la Comunidad Econémica Europea, asi como la legisiacién y
planes de residuos estatales y autonémicos,

Comunitaria:

- Directiva 1999/31/CE del Consejo, de 26 de abril de 1999, relativa al vertido de residuos
(DOCE num 1.182, de 16 de junio de 1999).

Autondmica;

- Decreto 70/1999, de 25 de mayc de 1999, por el gue se apruééQ“aJ!&bE% aiRdeiGestion! de!
Residuos Urbanos de Castilla — La Mancha. (DOCM num. 37, de 5 dejunio.de 1999):.

4.2.8. Legislacion en materia de ruido {uE

Comunitarta:

- Directiva 2002/49/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de junio de 2002, sobre
evaluacién y gestion del ruido ambiental -Declaracion de la Comisién ante el Comité de
Conciliacion de la Directiva sobre Evaluacién y gestion del ruide ambiental (DOCE nim
1.189, de 18 de julio de 2002).

Estatal:

- Norma Basica de la Edificacion NBE-CA-88. Real Decreto 1909/1981, de 24 de julio de
1981, por el gque se aprueba la Norma Basica de la Edificacion NBE-CA-81 sobre
condiciones actlsticas en los edificios {BOE nim. 274, de 7 de septiembre de 1981).
Modificado por el Real Decreto 2115/1982 de 12 de agosto de 1882. Modificado por Orden
de 26 de septiembre de 1988 (RCL 1988/2066}.
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MODIFICACIGN PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE COGOLLUDC. GUADALAJARA.

Autonémica:

Resolucion de 23 de abril de 2002, de la Consejeria de Agriculiura y Medio Ambiente, por ia
que se aprueba el modelo tipo de ordenanza municipal sobre normas de proteccion

acustica (DOCM nam 54, de 3 de mayo de 2002).

HAIKU arquitectura. C/Conde de Pefalver 12, 1%, 28006. Madrid.

!
e

L

| Rprobats

TelfFax: 91 4318259



MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE GRBENACIGN MUNICIPAL DE COGOLLUDO. GUADALAJARA.
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El desarrollo del suelo que queda a”fect
Ordenacion municipal de Cogoiiudg®s e grama de Actuacion
Urbanizadora, que asuma la orden &’én ‘d-eta?%’ada en ) %completado con
Estudio de Detalle. q%f k'

'*‘mmwms

Dicho estudio de detalie Unicamente definira los paramé’f’f& contemplados en el articulo
28 del decreto legisiativo 172004, de 28- 12»2{}’04 por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Ordenacngrl,def’ﬁmtono y de la Actividad Urbanistica de
Castilla La Mancha

El estudio de detalle tendra por objeto cualquiera de las siguientes alternativas:

a) la definicion de alineaciones y rasantes

b) la ordenacién de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del plan
correspondiente.

¢) La creacion de nuevos viales o dotaciones publicas, siempre sin rehuir la superficie
de las previstas en el planeamienio aplicable.

A continuacién se definen como es correspondiente un Plan de Etapas con una
estimacion de la duracion de las obras a ejecutar y un estudio econdémico —financiero de
ia ejecucion de las obras de urbanizacion.

6.1-Plan de etapas.

El desarrollo del P.A.U. contiene ninguna delimitacion de poligonos, constituyendo el
conjunto de todas las parcelas gue componen la Urbanizacidn un poligono Unico.

Por lo tanio, el desarrollo y ejecucion del P.A.U. se realizara en una etapa Unica.
Las obras de Urbanizacion seguiran el siguiente orden de ejecucion:

- Apertura de viales, con los consiguientes movimientos de tierras, en expianacion y
compactacion,

- Red de evacuacién de aguas residuales y su conexion con la red general de municipal.
- Red de ahastecimiento de aguas y enlace con la red general de Ia pobiaCion

- Red de distribucion de energia eléctrica. b
- Estacion transformadora de energia

- Red de alumbrado pubtico.

- Pavimentacion de viales y aceras.

HAIKU arquiteciura, C/Conde de Pefalver 12, 1%. 28006. Madrid. Tel/Fax: 91 4318259 2



MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE COGOLLUDC. GUADALAJARA,

Las zonas verdes quedaran inicialmente delimitadas para su repoblacién y
mantenimienio durante las obras.

También quedaran delimitadas desde el inicio de ias obras las zonas de proteccién de
carreteras segln se indica en los planos correspondientes.

La entidad promotora se ha fijado un plazo maximo de quince meses para el desarrollo

total y completo del estudio de detalle. ’W‘%mﬁgﬁﬁﬂﬁ EN SESiny
F oy e i
Bl (dail (Ao
: (\JOGS 7 \ Rl i»a-!mqsamw fjﬁf 1 LJDM-‘-
6.2-Estudio Econdmico Financiero. ff o = %
fo AT

ejecucion de las obras de urbanizacion del Estu@o q‘

-Coste aproximado de la Ejecucion Material: “«%;t‘f

-Capitulo 01 .- Movimiento de tierras.

01.01- Excavacion para apertura de calles
01.02- Rellenos y compactados. 89506 €
01.03- Excavacion y apertura de zanjas &) 1{5;_901 24 € _
01.04- Excavacion y apertura de pozos. Ol 1 216 36 €

20.851.86 €

; E Liw . fgnaed

-Capitulo 02.- Evacuacion de agua. .
02.01- Canalizacion 500, 69506 €
02.02- Canalizacion 400, 1.650,77 €
02.03-Canalizacion 8350. 14.596,30 €
02.04- Canalizacion g300. 201026 €
02.05- Canatizacion @250. 9.557,10 €
02.06- Canatizacion s200. 903581 €
02.07- Canalizacion 8150. 17.341.80 €
02.08- Canalizacion #100. 4.565,92 €
02.09- Pozos. 13.163,b8 €
02.10- Arquetas. 298877 €
02.11.- Pozos absorvederos. 208519 €
02.12- Canalizaciones hasta red general de la poblacion y

acometida a la misma. 13.901,24 €

Total 9159179 €

-Capitulo 03. Pavimentacion.

03.01- Rigolas de hormigon. 14.909,08 €
03.02- Bases y subbases de hormigon. 13.901,24 €
03.03- Bordillos. 8.688,27 €
03.04- Pavimentacion calzadas. 124.068,56 €
03.05- Pavimentacion aceras. 36.490,75 €

Total 198.057.90 €

-Capitulo 04.- Abastecimiento de agua.

04.01- Tuberia de presion 8125 1.216,36€
04.02- Tuberia de presiéon g100 1.153,80€
04.03- Tuberia de presion g80 2,206 82€
04.04- Tuberia de presion e60 3.822.84€
04.05- Valvuleria 695,06¢€
04.086- Acometidas 24 .327,17€
04.07- Arquetas. 3.47531€

04.08- Conexion a la red general de abastecimiento

HAIKU arquitectura. C/Conde de Pefialver 12, 1°c. 28006, Madrid,  Tel/Fax: 91 4318258 3



MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE COGOLLUDG. GUADALAJARA.

de |la pobiacion.

Total

15.638,89€
52.536,26 €

-Capitulo 05.- Red de distribucién de energia eléctrica y alumbrado.

05.01- Linea repartidora 3,5x4
05.02- Linea repartidora 3,5x6.
05.03- Linea repartidora 3,5x160.
05.04- Linea repartidora 3,5x16.
05.05- Linea repartidora 3,5x25.
05.06- Linea repartidora 3,5x40.
05.07- Linea repartidora 3,5x50.
05.08- Linea repartidora 3,5x60.
05.09- Linea repartidora 3,5x80.
05.10- Baculos de 3m.
05.11- Luminarias y equipos de iluminacion.
05.12- Arquetas.
05.13- Acometidas.
05.14- canalizacién para red telefénica.
05.15- estacion fransformadora de 400 KWA y conexidn
a la red general
Total

-Capitulo 08. jardineria
06.01- Red de riego por goteo para viales.
(6.02- Aportacion de tierras vegetales.
06.03- Plantacion Arbérea
06.04- Plantacién arbustiva.
Total

Resumen cosie {otal aproximado;
-Capitulo 01.- Movimienio de tierras.
-Capitulo 02.- Evacuacion de agua.
-Capitulo 03. Pavimentacion.
-Capitulo 04.- Abastecimiento de agua.
~Capituio 05.- Red de distribucion de energia eléctrica y
alumbrado.
-Capituio 06. jardineria
Total
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HAIKU arguitectura. C/Conde de Pefialver 12, 1%,

14.095,86 €
26.759,88 €
6.752,63 €
12.295,65 €
7.854,20 €
275245 €
15.100,22 €
443102 €
504278 €
5.004,45 €
3.649,08 €
6.881,11 €
6.811,11 £
13.032,41 €

17.378,5 b€
148.809,20 €

5.21296 €
5.212,96 €
12.163,58 €
8.950,62 €
2054013 €

36.664,52 €
91591,79 €
198.067,90 €
52.536,26 €

148.809,29 €
29.540,13 €
557.199,88 €

28006 Madrid, Tel/Fax: 91 43182589
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE COGOLLUDO. GUADALAJARA.
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ANEXO 7. INFORME ARQUEOLOGICO

HAIKU arguitectura. C/Conde de Pehalver 12, 1°%c. 28006. Madrid.

Tel/Fax; 91 4318259



Junta de Comunidades de

Consejeria de

@33@%@ *Ena Mamﬁm Cultura
lﬂgfff é :
Toledo, 13 de noviernbre de 2003
BN & b s 0T : EXCMO. AYUNTAMIENTO
_CooL.. .00 | DE COGOLLUDO
K&gs tro ENTRADA ] Pza. del Generalisimo, 1
Ne bl | 19230 COGOLLUDO
GUADAILAJARA

Fecha Qﬂw}i——g')\

EXP/CULT.: 031213
ASUNTO: Modificacién del Plan de Ordenacion Municipal de Cogolludo: Proyecto de
propuesta de reparcelacion por INMOLUGO S.L.

En relfacién con las consultas planteadas por la iniciacion del proyecto arriba citado y con
vistas a obtener el VISADO de 1a Direccion General de Patrimonio y Museos, resulia necesario
realizar an Estudio del Patrimonio Histérico-Artistico y Arqueolégico, AUTORIZADO por
esta Direccion General, del cual derivara la viabilidad inicial det proyecto referenciado.

EL DIRECTOR GENERAL DE PATRIMONIO Y MUSEOS

COMISION PROY
Sprobade d

Direccidon Generai de Patrimonio y Museos Trinidad, 8 - 45002 TOLEDO



[lma. Delegada Provincial de Cultura en Guadalajara
Consejeria de Cultura

de Comunidades de Castilla-La Mancha
GUADALAJARA

Junia

24 FED. 2004
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D. JOSE ENRIQUE BENITO LOPEZ, con D.N.L 1.823.496 X, de
profesion arquedlogo y colegiado n® 39.887, con domicilio en 28510-

Campo Real (Madrid), en la Plaza de la Sabia n° 18

ADJUNTA, el proyecto y la solicitud para la actuacién arqueoldgica
a realizar en los terrenos afectados por la propuesta de reparcelacion para
modificacion puntual del plan de ordenacion municipal, “P-4 v §-7 del
anterior plan de ordenacién”, de Cogolludo -parcela n® 9017: poligono n® 7-

(Guadalajara).

En Campo Real, a 16 de Febrero de 2004

GORAISITN
- Anrohadn

TS

Fdo. José Enrique Benito Lopez




PROYECTO PARA EL ESTUDIO DE IMPACTO
AL PATRIMONIO HISTORICO Y
ARQUEOLOGICO EN LOS TERRENOS
AFECTADOS POR LA PROPUESTA DE
REPARCELACION PARA MODIFICACION
PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL, “P-4 Y S-7 DEL ANTERIOR PLAN
DE ORDENACION”, DE COGOLLUDO -
PARCELA N°9017: POLIGONO N° 7-
(GUADALAJARA)

{;GMESLO%@ PROVINCIAL DE URBANSMD
Aprehado defing

Febrero de 2004

ARQUEOLOGO DIRECTOR: José Enrique Benito Lépez
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Febrero de 2004

ARQUEOLOGO DIRECTOR: José Enrigue Benito Lopez
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SOLICITUD DE AUTORIZACION DE TRABAJOS
ARQUEDLOGICOS

D. Gregorio Hontoria Manchado

Ensu calidad de  representante de INMOLUGO S. L. como promotor de la

propuesta de reparcelacién para la modificacion puntual del plan de ordenacion

municipal de Cogolludo {Guadalajara).
Condomicilioen C/ Mirador _de Castilla, n° 6. 19230-Cogolludo

(Guadalajara).
y D.N.L./C.LF. n° B-27230945.

SOLICITA: Autorizacion de esa Direccion General de Patrimonio vy
Museos para realizar trabajos arqueologicos en el proyecto

PROYECTO PARA EL ESTUDIO DE IMPACTO AL PATRIMONIO
HISTORICO Y ARQUEOLOGICO EN LOS TERRENOS AFECTADOS POR LA
PROPUESTA DE REPARCELACION PARA MODIFICACION PUNTUAL DEL
PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL -P-4 Y S-7 DEL ANTERIOR PLAN DE
ORDENACION- DE COGOLLUDO (GUADALAJARA).
Sito en el término municipal de Cogolludo -P-4 v S-7 del anterior plan de

ordenacion municipal- (Guadalajara).

bajo la direccién de D./Diia. JOSE ENRIQUE BENITO LOPEZ, con D.N.I.
1.823.496-X, de profesion arguedlogo y colegiado n® 39.887, con domicilio en
28510-Campo Real (Madrid).

Cogolludo, a 29 de enero de 2004.

-'/g” A//zm?'am -54 |
\/ *

Fdo.:Gregorio Hontoria Mamhado
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SOLICITUD DEL ARQUEOLOGO:
AUTORIZACION PARA LA REALIZACION DE LOS
TRABAJOS ARQUEOLOGICOS




Hmo, Director General de Patrimonio v Museos
Consgjeria de Cultura

Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha
TOLEDO

D. JOSE ENRIQUE BENITO LOPEZ, con DN.I. 1.823.496 X, de
profesion arquedlogo y colegiado n® 39.887, con domicilio en 28510-
Campo Real (Madrid), en la Plaza de la Sabia n° 18

SOLICITA la autonizacidn preceptiva para llevar a cabo la
actuacidén arqueologica a realizar en los terrenos afectados por la propuesta
de reparcelacion para modificacion puntual del plan de ordenacion
municipal, “P-4 y S-7 del anterior plan de ordenacién™, de Cogolludo -
parcela n°® 9017: poligono n° 7- (Guadalajara), segin el proyecto de

actuacion adjunto.

En Campo Real, a 16 de Febrero de 2004

)

Fdo. José Enrique Benito Lopez



AUTOR DEL ENCARGO




3- AUTOR DEL ENCARGO

Se redacta el presente proyecto de actuacién arqueologica para la
propuesta de reparcelacidn para modificacion puntual del plan de
ordenacion municipal, “P-4 y S-7 del anterior plan de ordenacién”, de
Cogolludo -parcela n® 9017: poligono n° 7- (Guadalajara), por encargo de
D. Gregorio Hontoria Manchado representante de INMOLUGO S. L., con
C.LF. B-27230945 y domicilio en C/ Mirador de Castilla n° 6 19230-
Cogolludo (Guadalajara), empresa promotora de la citada propuesta de

reparcelacion.

El documento se redacta como proyecto de actuacidén arqueologica
previa a la realizacion de las obras de reparcelacion y urbanizacién sobre
los terrenos anteriormente indicados del municipioc de Cogolludo
(Guadalajara), de manera que los resultados de los trabajos a realizar
puedan servir, para efectuar una valoracion del area sobre el que esta

previsto ejecutar dichas obras.




RESPONSABILIDAD

EN MATERIA DE SEGURIDAD E HIGIENE
EN EL TRABAJO Y MEDIDAS A ADOPTAR
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4-  RESPONSABILIDAD EN MATERIA DE SEGURIDAD F
HIGIENE EN EL TRABAJO Y MEDIDAS A ADOPTAR

Junto a los terrenos a inspeccionar, con una metodologia
arqueologica, no existen lineas de alta tension ni cables en los alrededores
que puedan suponer peligro alguno para los trabajadores ni ser afectados en
el transcurso de los trabajos de prospeccion arqueoldgica sistemdtica de

superficie.

Todos los trabajadores contardn con su seguro médico y de

accidentes. Igualmente en el transcurso de los trabajos se llevara la ropa y

el material adecuado para este tipo de actuacione§ H?VM@’\ Qualqmd

EINE
eventualidad. Aprabadn de

ST

Ademas, el arquedlogo director cuentan con un “Seguro de
responsabilidad civil profesional del arquedlogo™ con una garantia méxima

de 150.253€ y una franquicia por siniestro del 10%.

La cobertura del seguro se circunscribe a amparar las reclamaciones
que se formulen al Asegurado o, en su caso, al Asegurador en ejercicio de
la accion directa por primera vez durante el periodo de vigencia del Seguro,
incluso por errores, omisiones o actos negligentes cometidos antes de la

fecha del efecto del Seguro (Refroactividad Himitada).

El objeto del seguro es: coberturas generales (responsabilidad civil
en el ejercicio de ia profesidon de Arqueodlogo; responsabilidad civil directa;
responsabilidad civil medioambiental stbita ¢ imprevista); delimitacion

temporal (todas las reclamaciones presentadas durante la vigencia de la




pdliza incluso si el error es anterior, hasta un maximo de dos afios antes del
clecto de la péliza); defensa juridica (defensa juridica ante reclamaciones,
incluso infundadas; fianzas judiciales); y extension geogréfica (Union

Europea).




ZURICH

CERTIFICADO DE SEGURO

ZURICH ESPAKJA, Compaifia de Seguros y Reaseguros, S.A., inscrita
en el Registro Mercantii de Barcelona, tomo 31.069, folio i2, hoja B-
184183, inscripcidn 261, nimero de identificacion fiscal A-28360527 y con
Domicilio Social en calle Via Augusta 200 de Barcelona

CERTIFICA QUE:

Garantiza la Responsabilidad Civil Profesional del Asegurado que a
continuacion se indica, en su calidad de Arquediogo. Dicha responsabilidad
se cubre en la pdliza 9833.00549-0 y cuyo Tomador es el Ilustre
Colegio Oficial de Doctores y Licenciados en Filosofia y Letras yven
Ciencias de Madrid - Departamento de Arquedlogos.

Asegurado: JOSE E. BENITO LOPEZ

NIF : 01.823.496-X NO Colegiado: 39.887

Garantia Maxima: 150.253,02-Euros, por siniestro

Franquicia por siniestro:  10% minimo Euros. 150,25.-
MAXIMO Euros. 1,502,530 o

Efecto: desde las 00 horas de dia 10/03/ 20030600 )

Vencimiento: hasta las 24 horas del dia  09/03/20¢ 4robac

T

La cobertura del seguro se circunscribe a amparar las reclamaciones que se
formulen al Asegurado o, en su caso, al Asegurador en ejercicio de la
accion directa por primera vez durante el periodo de vigencia del Seguro,
incluso por errores, omisiones o actos negligentes cometidos antes de la
fecha del efecto del Seguro (Retroactividad Ilimitada).

El presente certificado no deroga, modifica ni amplia las condiciones de la
pdliza de referencia.

Y para que conste a los efectos oportunos, se expide el presente
Certificado en Barcelona el dia 22.05.2003

¢ Este certificado no es valido sin el RECIBO O gUSTIFICANTE DE
PAGO BANCARIO, CORRESPONDIENTE DEL ANO EN CURSO.

ZURICH ESPANA
Cia. de Seguros y Reas
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PROYECTO DE ACTUACION ARQUEOLOGICA
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5.1- INTRODUCCION

La participacion de arquedlogos en las actuaciones preventivas, €s
decir, en los estudios de evaluacion del impacto ambiental, permite
mcorporar las medidas correctoras a los proyectos en fases precoces de los

mismos, que es cuando resultan mas factibles y eficaces.

Asi, para cumplir con las obligaciones de proteccién,
acrecentamiento y transmision a las generaciones futuras del Patrimonio
Historico Espafiol, segiin se refleja en la legislacion vigente (Ley 16/1985,
de 25 de jumio, del Patrimonio Histérico Espafiol), es fundamental el
conocimiento del mismo. En este sentido, la Ley 4/1990, de 30 de mayo,
del Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha, en su Titulo II: Del
Patrimonio Arqueolégico y Etnografico, capitulo I: Arqueologia, desarrolla
la necesidad de propiciar la recopilacion de la documentacion arqueoldgica

que permita disponer de un conocimiento amplio del territorio de Castilla-

La Mancha, en la que se incluye la realizacion de prospecci
ooV

| pOMISION
excavaciones arqueologicas. % .
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Por tanto, el proyecto de propuesta de repdf¢glacion 'fié.ra
modificacién puntual del plan de ordenacion municipal “P-4 y S-7 del
anterior plan de ordenacién”, de Cogolludo -parcela n® 9017: poligono n° 7-
(Guadalajara), a realizar por la empresa INMOLUGO S. L. y objeto de la
presente actuacion, se encuentra contemplado entre las actividades a las
que resulta aplicable la evaluacion de impacto ambiental segin el anejo 1
apartado 24 de la Ley 5/1999, de 8 de abnl, de Evaluacion de Impacto
Ambiental en Castilla-La Mancha (recogido en el Decreto 178/2002 de 17
de diciembre por el que se aprueba el Reglamento General de Desarrollo de

la Ley 5/199 de 8 de abnil de Evaluacidn de Impacto Ambiental de Castilla-



La Mancha: Anexo 1, Grupo 10c). La citada Ley contempla que proyectos
como el que nos ocupa deben ser objeto de un estudio de impacto
ambiental que debe incluir, entre otros aspectos, un inventario ambiental
con una descripcion de los elementos del medio ambiente que pueden verse
afectados de forma apreciable por el proyecto entre los que se cuentan los
bienes  materiales, incluidos el patrimonio  historico-artistico y
arqueologico y en su caso sus respectivas interacciones (art. 7 ¢). En este
sentido, para la continuacién de la tramitacion del proyecto de
reparcelacion antes mencionado se deberd efectuar el pertinente Estudio
Historico y Arqueologico del cual derivara la viabilidad inicial del citado

proyecto de reparcelacién/urbanizacion.

De este modo, la Ley otorga al Patrimonio Histdrico la misma
relevancia que tienen los otros aspectos que definen el medio, con la
singularidad de que los dafios que puedan suftir [os bienes que integran este
patrimonio son, en su mayor parte, irrecuperables. De esta manera, los
profesionales relacionados con los estudios medioambientales colaboran

estrechamente con los arquedlogos para completar sus estudios de

evaluacion del impacto ambiental, y lograr asf una mayqr;yal%é‘qg

il

paisaje.

FRARISMA

Por todo ello, el presente proyecto de actuacion arqueolégica‘és‘té
encaminado a la realizacién de una prospeccién arqueoldgica previa de los
terrenos “P-4 y S-7 del anterior plan de ordenacion” de Cogolludo - parcela
n® 9017: poligono n° 7- (Guadalajara) en el que estd proyectada una
reparcelacion/urbanizacion, ya que al tratarse de zonas insuficientemente
prospectadas de forma intensiva, quedan condicionados a la presentacion

de un Estudio de Impacto al Patrimonio Histérico y Arqueoldgico al ser de




aplicacion el articulo 21 de la Ley 4/1990 de Patrimonio Historico de

Castitla-La Mancha.

En consecuencia, la empresa propietaria y promotora INMOLUGO S.
L. ha encomendado la actuacion arqueoldgica, objeto del presente proyecto,

al arquedlogo D. José Enrique Benito Lépez.




El medio fisico
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5.2- L1, MEDIO FISICO

Los terrenos que nos ocupan se asientan en una amplia cubeta natural
que se extiende a lo largo de un sector de la llamada Loma del Lomo en
Cogolludo. Esta loma -accidente caracteristico de la zona de ruptura entre
la Sterra y la Campifia- se ha formado por el levantamiento de un paquete

de estratos rocosos de consistencia y composicion diversa.

Cogolludo y su alfoz se ubican en la llamada Depresion Tectdnica
del Tajo, gestada en tiempos cenozoicos que, coetdneamente a su origen,

actud como drea de deposicion de materiales derivados de la hipergénesis

sufrida por el roquedo de las 4reas circundantes -en nuestro ¢agB8DSIStERTA TE URBANS]

Aprobano
Central.

Desde el punfo de vista geoldgico nos situamos en las areniscas,
conglomerados, lufitas, margas y calizas terciarias del Oligoceno, cuya
secuencia estratigrafica ha sido bien definida en Belefia de Sorbe y donde
la zona de Cogolludo ofrece facies mas distales. El sustrato inmediato del
yacimiento esta integrado por bancos gruesos de conglomerados calcareos
de cuarcitas, cuarzo y caliza, que alternan con bancos de areniscas
calcareas -0 calizas arenosas- de cuarzo de grano fino o medio y de
tonalidades rosaceas, asi como margas deleznables de tonalidad blanca.
Junto a estas dos unidades existen intercalaciones de arcillas oscuras que, al
parecer, eran sistematicamente despreciadas como sustrato de las hoyas del

poblado.

El conjunto antes descrito descansa concordantemente sobre otro de
caracter prumordialmente margoso -margas yesosas- pero con potentes

mntercalaciones de yesos masivos.




Hacia el Este desciende la pendiente del Lomo hasta tocar la orilla
derecha del rio Aliendre, tributario del Henares; su cauce permancce
practicamente seco, salvo en afios de excepcional pluviosidad. Por el Norte,
al pie de la Loma discurre el arroyo de la Vega de Arbancén, cuyo caudal
se filtra en el subsuelo hasta resultar poco menos que reconocible en
algunos tramos. A pesar de ello, la vega que se extiende a ambas orillas
sustenta buenos cultivos hortofruticolas, gracias a los numerosos
manantiales que afloran al pie de la Loma por su vertiente Norte e incluso
en puntos altos de las laderas. Es de notar que esta peculiaridad explicaria,
entre otras razones, la instalacion de un poblado prehistorico en paraje tan

escasamente dotado de recursos hidricos en su entorno.

Otro accidente que pudo favorecer la instalacion de un grupo
humano en lo alto de la Loma del Lomo es la pronunciada inclinacién de
los estratos rocosos que forman todo a lo largo del borde septentrional una
especie de parapeto de suficiente altura como para actuar de paravientos, a
la vez que constituye una muralla con indudable valor defensivo. Por el
borde Sur, si9n embargo, los afloramientos rocosos dan origen a una
sucesion de escalones que, de antiguo, Han sido reforza;:i@s***t:},ggjiﬁﬁ”

COMIS! VNG
ataludados para facilitar el cultivo de las terrazas. Aprobade Cetint]

Desde el punto de vista defensivo, La Loma del Lomo se eleva
bruscamente en su ladera Norte; por el extremo Este y en el flanco
meridional, la pendiente se suaviza por la interposicién de varias terrazas
que fueron acondicionadas de antiguo para cultivos diversos, plantaciones
de olivos y utilizacién como eras. Hacia poniente la Loma se alarga unos
dos kilometros sin accidentes notables, lo que deja desguarnecido el
espacio que ocupaba el poblado primitivo; a unos 200 metros de la zona en

que se localizan los restos arqueoldgicos se advierte un zdcalo de cal v



canto que en algun momento pudo tener intencién defensiva, pero no puede
celactonarse en modo alguno con la ocupacion primitiva. Por otra parte la
capa vegetal es en general muy somera, estando los terrencs cultivados
hasta época reciente, y si el poblado tuvo alguna vez defensas artificiales,
sus Indicios habrian sido borrados de antiguo. En este sentido las
prospecciones realizadas por J. Valiente no han permitido observar indicio

alguno de obras defensivas.

En el 4rea en que se produjeron los hallazgos arqueologicos se
realizaron a principios de los afios ochenta labores de acondicionamiento
con vistas a una futura urbanizacién. Estas consistieron en la apertura de
zanjas para fas conducciones de agua y alcantarillado y algunos viales para
sefialar los ejes principales de la urbanizacion, intervenciones que de
alguna manera afectaron al yacimiento prehistérico al igual que Ias
trincheras abiertas durante la Guerra Civil y la extraccidon de tierras en una

zona de la Loma.

? 3
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5.3- ESTUDIO HISTORICO Y BIBLIOGRAFICO

AROQUEQLOGIA

El yacimiento de la Loma del Lomo

Situado al oeste del municipio de Cogolludo (ver documentacidn
fotografica: foto n° 1 y documentacion planimétrica: plano n°® 2), en este
yacimiento arqueologico se han desarrollado campafias de excavaciéon entre
los afios 1982 y 1994. El asentamiento presenta cierta complejidad desde la
doble perspectiva de su desarrollo cronologico y de su configuracion
espacial. En cuanto a lo primero, una serie de dataciones radiocarbodnicas
nos sitian en un lapso temporal que abarca desde mediados de III milenio
(2.570 a. C.) hasta los finales de I milenio a C. (1.390+100 a C.), es decir
que la ocupacidén humana de este enclave se extiende a lo largo de unos

1.500 afios.

En cuanto a la coordenada espacial, los primeros andlisis revelaron
una cierta organizacion del espacio habitado, propiciada hasta cierto punto
por la misma topografia del paraje, cuya constifucion geoldgica genera un
eje Oeste-Este que condiciona el sentido mas logice--de-{a~

GOMISIGN T
organizacion de habitat. Apiol

'posi;bl’ﬁ

primeras campafias y publicado en la primera memoria permiti6 sefialar
algunos paralelos con yacimiento s de un horizonte antiguo, Eneolitico ( El
Lomo 1), y otro mas reciente, del Bronce Pleno (El Lomo 1II), a los que

corresponderia el mayor volumen de testimonios recuperados.

El vacimiento se caracteriza por ofrecer un conjunto abundante de

hoyas o fondos de cabafia, que s¢ presentan formando conjuntos de una

it A ST

El estudio comparativo de las cerdmicas obtenidas “durante las



densidad muy desigual, pues unas veces se trata de una sola hoya y otras

constifuyen agrupaciones de mayor entidad,

ElLomo I

Comprende los fondos de cabafa documentados en el borde Sur de la
Loma. Bajo la capa superficial se exhum6 una gran mancha ovalada con un
alto contenido en humus que J. Valiente interpreta como los restos de un
pequefio corral apoyandose en cuestiones como el fuerte grado de
fragmentacion de los restos 0seos recuperados, lo cual parece indicar la
influencia que debid tener el pisoteo en la acumulacion de restos.
Las hoyas adscritas al Lomo T constituyen auténticos fondoé de cabaiia, es
decir estructuras excavadas en el suelo y relacionadas con un espacio
habitacional realizado mediante estructuras de ramaje. Incluso se ha podido
documentar parte de un pavimento original (un suelo liso, endurecido y
realzado) correspondiente al interior del espacio habitado. En ocasiones
algunos de estos fondos se utilizaron, al menos durante algin tiempo, como

hogares como indica el depédsito de ceniza y hollin muy apelmazado.

En cuanto a los restos cerdmicos obtenidos destacan los grandes
contenedores de perfil globular continuo y cerrado, contenedores de

paredes rectas realzadas, fuentes, escudillas y recipientes de perfil sinuoso

entrante. Las decoraciones presentes se concretan en elgeg{}l&%&s%ﬁ}?ﬁl@&gggﬁUf.:{‘{g\q{\}gg]ﬁj1(:],
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La industria litica es abundante y se cuentan numerosos elementos de
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hoz y algunas puntas de flecha entre otros.

J. Valiente seflala la posibilidad de que entre las distintas

agrupaciones de depdsitos se da alglin orden cronologico, a saber: de un



lado un horizonte caracterizado por formas cerdmicas y tipos liticos que
remiten a ambientes dolménicos o paralelos que se corresponden con
fondos de cabana en sentido propio; y de otro lade un momento més
avanzado con formas que apuntan una sincronia con el Campaniforme o
incluso con comienzos de la plena Edad del Bronce, caracterizando la
transicion entre una etapa donde predomina la ganaderia vy otra con la

agricultura como base econdmica prioritaria.

ElLomo II

El poblado del Bronce Pleno se organizé en tres bloque bien
diferenciados' (zonas A, B y C). Las zonas A y B pertenecen a un mismo
horizonte cronolégico y cultural, tanto por las fechas obtenidas en los dos
sectores como por la densidad de testimonio s que acreditan la ocupacion

simultdnea de los dos Ambitos.

La zona B, menor en fragmentos cerdmicos, estuvo destinada al
espacio de habitacion en el que se realizaron enterramientos conforme a la
practica comin de los demas grupos culturales del Bronce Pleno en ambas
Mesetas, es decir [a deposicion de cadaveres bajo el suelo de las viviendas.
Se trata de enterramientos individuales primarios y secundarios, éstos
Gltimos como resultado del traslado de restos a un lugar definitivo, es decir
el habitat habitual. Se documentan abundantes testimo;

tratamiento ritualizado de los despojos animales a modo de fre

b

La zona A no ha offecido ninglin enterramientd...humano ¥y Ta~

disposicion de los restos ceramicos encontrados inducen a considerar la
posibilidad de que estas hoyas tuviesen desde un primer momento la
funcionalidad intencionada de vertederos. De igual modo, la hoyas estan

total o parcialmente llenas de ceniza y carbones , sobre todo en su parte




superior. Esta zona ofrecid los Gnicos testimonios relacionados con la
metalurgia (20 piezas) entre los que se cuentan crisoles, moldes de

fundicion y piezas metéalicas.

HISTORIA

Cogolludo, con otras plazas fuertes, formaba parte de la frontera de
la Marca Media como punta de lanza, para prevenir o parar los ataques que
de tiempo en tiempo lanzaban las tropas cristianas. Por esa razén tenia una
fortaleza de la que se conserva una torre de tipo "qubba", que para Pavon
Maldonaldo es un "moravito" o tumba de santén musulman por la forma de
su cipula, sin embargo para Almagro Gorbea y Zozaya es el resto de una
edificacion militar semejante a otras fortificaciones de la frontera cristiano-
musulman y que ambos autores sitGan entre los siglos IX a X. La Marca
Media tenia una serie de torres, castillos y fortalezas que guardaban los
portillos de los valles del Sistema Central, verdadera linea divisoria de
ambos territorios, como el de Uceda, Belefia, Hita, Atienzag;fge

!
que se encontraba la fortaleza de Cogolludo. iy

Las irrupciones que los cristianos realizaban S%B”f?‘“terfitorio
musulmén se repitieron con Femando 1 de Castilla que lanzé dos
importantes incursiones contra el invasor. La primera de ellas la llevd a
cabo por tierras de Soria, desde San Esteban de Gormaz por Berlanga de
Duero, Aﬁenza (sin entrar en ella por ser plaza muy fuerte), Cogolludo,
Hita Guadalajara y Alcala, llegando a las inmediaciones de Madrid. La
segunda la lanzé por Somosierra, tomando Buitrago, Uceda, Talamanca,
llegando hasta Alcald. Estas campafias tuvieron lugar entre los afios 1060 y
1063 v tras conseguir copioso botin sumisidn y vasallaje de Al-Mamin rey

taifa de Toledo se retird a la linea del Duero al no poder mantener en su



poder los territorios conquistados, quedando Cogolludo nuevamente en

manos musulmanas.

Altonso VI, sucesor de Fernando I, continuo la labor de su antecesor
en la conquista de territorios musulmanes. En el afio 1080 toma Zorita,
quedando en poder cristiano las fortalezas de Atienza, Cogolludo y
Brihuega. A pesar de que en las distintas crénicas referentes a estos hechos,
no figura el nombre de Cogolludo en las campafias previas a la conquista
de Toledo, hay que contar con que tuvo que jugar la poblacién con su
castillo, un papel importante, dada su privilegiada situacién geografica.

En el afio 1102 Alfonso VI concede los fueros de la villa ‘de Cogolludo lo

cual nos indica que en aquel momento debié ser un enclave de cierta

ofiudo
COMIS:

Arzobispal de Toledo. ¢ hprohad

envergadura. El mismo rey hizo donacion de Cog

Posteriormente Alfonso VIII hizo donacién de la ¥illa g la Orden de

Calatrava en recompensa por la ayuda prestada en la campafia de Cuenca.
La tenencia de Cogolludo por la Orden de Calatrava se prolongé durante

unos doscientos afios. Una de las primeras actuaciones de la Orden fue

cercar con murallas la villa.

En 1377 la Orden de Calatrava permuta a Enrique IT Cogolludo y
Loranca por Villafranca de Cérdoba, ya que las villas guadalajarefias se
encontraban muy a trasmano del niicleo principal de los estados de la
Orden. Enrique II dona a su hija Marfa las villas arriba citadas, las cuales
tras el matrimonio de ésta con Diego Hurtado de Mendoza pasan a formar

parte de los dominios de la casa de los Mendoza.




Con la muerte de Aldonza de Mendoza la villa de Cogolludo pasé
nuevamente a manos reales. Juan I de Castilla dond a su vez Cogolludo a
Fernando Alvarez de Toledo y en 1438 éste la permutd con Luis de la
Cerda tercer conde de Medinaceli, con lo que la villa pasé a formar parte de

esta familia durante siglos.
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5.4- DESCRIPCION DE LOS TERRENOS Y DE LA PROPUESTA DE
REPARCELACION PARA MODBIFICACION PUNTUAL DEL PLAN
DE ORDENACION MUNICIPAL DE COGOLLUDO
(GUADALAJARA)

Los terrenos objeto del presente estudio estan situados en el término
municipal de Cogolludo, junto a la localidad por su parte occidental. Sobre
ellos se tiene previsto la propuesta de reparcelacion para modificacion
puntual del plan de ordenacion municipal, “P-4 y S-7 del anterior plan de
ordenacion”, de Cogolludo y segiin el catastro corresponden a la parcela n°
9017 del poligono n° 7. Se trata de una propuesta de Reparcelacion que
sirva de base para la creacidn de un suelo urbano de caracteristicas
propicias para la creacion de tejido residencial, zonas verdes y de servicios
en la zona oeste del municipio. Las coordenadas UTM son, zona
occidental: X: 492.004 Y: 4.532.956; zona central: X: 492.192 Y:
4.532.980; zona oriental: X: 493.265 Y: 4.533.003 (ver documentacion
fotografica y planimétrica). Por otra parte, es de sefialar que el extremo mas
occidental de Ia zona objeto de analisis se encuentra ubicado unos 150/200
metros al Sureste del yacimiento arqueologico recientemente excavado de
la Loma del Lomo (el yacimiento se sitia en la parte alta del cerro que
recibe el mismo nombre, mientras que los terrenos objeto del presente

estudio se localizan en las laderas mendionales del citado cerro) -ver

documentacién fotografica: foto n° 1; documentacion pladimétricarnplano. o«

fprabiadh

n° 2; y documentacion bibliografica-.

R R T

El territorio de analisis ocupa una extension de 14.160,57 metros
cuadrados que se ubican dentro de la parcela n° 9017: poligono n° 7 del
catastro (la cual tiene una superficie total de 43,670 hectareas,

correspondiendo en su mayor parte al casco wrbano de Cogoliudo),




Presenta forma poligonal cerrada (alargada), con un eje maximo Este/Oeste

ae 250 metros y otros eje maxuno Norte/Sur de 70 metros.

La zona donde se ubican los terrenos objeto de éste andlisis
presentan un relieve en pendiente. Concretamente, se sitUan junto al casco
urbano de Cogolludo por su parte occidental y a media ladera de un Cerro
denominado “La Loma del Lomo™, por su parte meridional protegido de
esta manera de los vientos del Norte. El area presenta herbdceas y pinar de

repoblacion (ver documentacioén fotografica y planimétrica).

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE REPARCELACION PARA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL DE COGOLLUDO (GUADALAJARA).

El objeto micial de esta propuesta de Reparcelacion es la de servir de
base para la creacion de un suelo urbano de caracteristicas propicias para
la creacidon de tejido residencial, zonas verdes y de servicios en la zona
oeste del municipio. Es por tanto el objeto de la presente Propuesta de
Reparcelacion la descripeidn y localizacién pormenorizada de las éreas que
se pretenden para que sirvan para una futura revisidn del Plan de
Ordenacion al que se pretende adscribir. Seran por lo tanto objetos de la
presente la definicion tanto de espacios de uso libre para viario local de la
futura unidad urbanistica como las éreas de aprovechamiento y las areas de
cesion obligatorias al Ayuntamiento de Cogolludo. Se describen asi mismo
y localizan pormenorizadamente las dreas con aprovechamiento lucrativo

que se proponen resultantes de la ordenacion y adjudicables a favor del

propietario de los terrenos integrantes de la unidad urbanistica.

% URBANISHO




AMBITO:

El ambito 2 que queda afecto la presente Propuesta de Reparcelacion
es el marcado por la Ley 2/1998 de 4 de Junio referente a la Ordenacion del
Territorio de la Actividad Urbanistica de la Comunidad de Castilla-La
Mancha y al Plan Vigente de Ordenacidn Municipal del Ayuntamiento de
Cogolludo (Guadalajara).

La actuacion a la que hace referencia esta propuesta tiene una
extension total delimitada de 14.160,57 m2, con una forma y dimensiones
que se expresan tanto en puntos siguientes de esta Memoria como en la
Documentacién grafica que forma parte de la Propuesta, y esta situada en la
zona oeste del municipio de Cogolludo.

La parcela en cuestién se encuentra definida en el anterior plan de
Ordenacion del mismo municipio en una parte como urbana dentro del P-4
y otra parte como urbanizable dentro del S-7 (sector 7). En el Plan de

Ordenacioén Actual se encuentra definida en su totalidad Commmsim

MARCO JURIDICO:

La presente Propuesta de Reparcelacion se enmarca dentro de las
determinaciones que se establecen en el Plan de Ordenacion del Municipio
de Cogolludo aprobado inicialmente el 19 de Mayo de 1999, y en concreto
dentro del articulo 1.5.3 en el que se establecen los supuestos generales de
revision del planeamiento municipal. En concreto hace referencia al punto
-D- de dicho articulo en cuanto se refiere a las variaciones en la
clasificacién del suelo por no responder, la actual, al interés general, al
municipal ni al comarcal.

Asi mismo, surge igualmente como marco juridico, por la logica
jerarquia normativa, las propias determinaciones de la Ley de Ordenacion

del Territorio de Castilla-La Mancha.



PROMOTOR DE LA PROPUESTA DE REPARCELACION.

ADMINISTRACION ACTUANTE:

El' Promotor de la presente Propuesta de Reparcelacién es
INMOLUGO S. L., y el Ayuntamiento de Cogolludo el organismo
competente para la aprobacion de la presente Propuesta y por consiguiente
el organismo competente para promover una Revision o Modificacion
puntual del Plan de Ordenacién Municipal que permita la mejora e

incremento del tejido residencial, verde y dotacional dentro del municipio.

CARACTERISTICAS DEL AMBITO:

Situacién actual, forma y superficie,

El é4mbito objeto de la presente propuesta de Reparcelacion, limita al
Norte y Oeste con terreno ristico, al Sur con camino vecinal y terreno
urbano consolidado residencial unifamiliar, y al Este con suelo Urbano.

Desde las vias existentes y desde la que se proyecta es desde donde
se accederd a la futura edificacién, y por ende a los lotes resultantes de la
Ordenacidén y Parcelacion.

El ambito que nos ocupa constituye una poligonal irregular cerrada
de varios lados, que quedan puestos de manifiesto en el correspondiente

plano, tanto grafica como analiticamente referenciados, con una superficie _

e

total de 14.160,57 m2. COMISION

Aprobado <

It
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-Fraccionamiento de la propiedad del suelo.

Por lo que se refiere a la titularidad del suelo, el ambito que nos
ocupa es de un solo propietario, INMOLUGO S. L.

Se trata de una actuacion urbanistica con un solo propietario, y de

esta forma la ejecucidn y gestidén del planeamiento urbanistico se facilita

notablemente.



-Aprovechamientos urbanisticos.

La totalidad del aprovechamiento hucrativo en ia Propuesta realizada,
se adjudicara integramente pues al promotor la actuacion previo
cumplimiento de los deberes de cesidn de suelo para viario, zonas verdes y
dotaciones, asi como de la cesidon del aprovechamiento tipo regulado en la
Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-
La Mancha al Ayuntamiento de Cogolludo.

PROPIEDADES INICIALES, DESCRIPCION Y TITULARIDAD:

~Descripcién y titularidad.

La naturaleza actual de la finca matriz tiene como calificacion
urbanistica la de suelo rural, aunque en ¢l plancamiento Municipal anterior
al actual era sueclo con calificacion de suelo urbanizable. Esta situado parte
en la zona que en el antiguo planeamiento denominaba como S-7 y parte en
la que se denominaba P-4, Tiene una superficie total aproximada de
Propuesta de catorce mil ciento sesenta y tres metros cuadrados. Linda al
norte con terreno rustico comprendido en el antiguo planeamiento
municipal dentro del S-7, al sur con terrenos tanto rasticos como de

caracter urbano, al oeste con terrenos rusticos, al este con terrenos de

naturaleza y calificacion como urbanos.
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5.5- PROPUESTA DE ACTUACION ARCUEOLOGICA

El proyecto de la presente actuacion arqueoldgica se sitia dentro de los
trabajos arqueologicos necesarios para el proyecto de propuesta de
reparcelacion para modificacion puntual del plan de ordenacion municipal
“P-4 'y 5-7 del anterior plan de ordenacion”, de Cogolludo -parcela n® 9017
poligono n° 7- (Guadalajara), y que INMOLUGO S. L., empresa promotora
y propietaria de los citados terrenos proyecta realizar. Dicha sociedad es
quién ha solicitado los servicios arqueoldgicos del autor del presente

proyecto.

La actuacién arqueoldgica prevista consta de cuatro fases, que

pasamos a enumerar y describir.

Fase 1.- La realizacion de consultas bibliograficas en diferentes
organismos (Archivos Histéricos de Alcald de Henares y Guadalajara,
Biblioteca de la Facultad de Geografia e Historia de Alcald de Henares,
Biblioteca Provincial, Museo de Guadalajara, Delegacién Provincial de

Cultura en Guadalajara, Ayuntamiento y Parroquia de Cogolludo), que

permitan la elaboracion de un estudio histérico y bibliografico completo. de

CORISION PROVINDS

Aoriba

Zona.

Fase 2.- Trabajo de Gabinete previo a la fase
arqueologica de campo que incluye el analisis de la cartografia existente de
la zona con el propdsito de conocerla, siempre dentro de los limites de este

tipo de documentacion y atendiendo especialmente a la toponimia;

- Planos escala 1:5.000 (parcelarios) de la zona objeto de la

mvestigacion.

Ia...
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Mapas topograficos escala [0 25000 v 1:50.000 del Servicio
Topografico del Ejército e Instituto Geografico Nacional (Floja n® 486 de

Jadraque).

- Mapas geoldgicos escala 1:50.000 y 1:200.000 del Instituto
Tecnoldgico y Geominero de Espafia (hoja 486 de Jadraque y hoja 39).

- Mapas de cultivo y aprovechamientos escala 1:200.000 del

Ministerio de Agricultura (Provincia de Guadalajara).

En un segundo momento, se consultardn los datos contenidos en la
Carta Arqueoldgica del término municipal de Cogolludo, depositada en la
Consejerfa de Cultura, asi como las referencias bibliograficas relacionadas

con los yacimientos, restos arqueoldgicos y enclaves de interés histérico y

etnolégico documentados en la zona (ver documentacion:fot grafica: foto.

: f*\;?i'i"i*; R R

n° 1 y documentacioén planimétrica: plano n® 2).

Fase 3.- Prospeccién de campo (ver documentacxé?ffotograﬁcay
planimétrica). La prospeccion arqueolégica se aplicard a esta investigacion
como una técnica de investigacién arqueoldgica que consistird en la
inspeccion  directa y exhaustiva de la superficie del terreno sobre un area
de 14.160,57 metros cuadrados (“P-4 y S-7 del anterior plan de ordenacion
de Cogolludo” -parcela n® 9017: poligono n® 7 del Catastro de Cogolludo-),
realizada por observadores -2/3 personas- separados a intervalos regulares
(5/10 m. de distancia entre cada prospector) y utilizando cuadriculas
artificiales para controlar todo el territorio. Asi la prospeccion de campo
serd sistematica, intensiva y de cobertura total, mediante la inspeccién

superficial del terreno a través del sistema de batidas por un equipo de




prospectores. En el caso de que se localice algin enclave arqueoldgico
durante Ia prospeceion serd delinutado y documentado convenientemente

con metodologia arqueologica.

Fase 4.- Informe final, peritacion y memoria de las actuaciones
arqueologicas de campo realizadas y del estudio historico-arqueoldgico de
gabinete. En €I, se incluird la documentacion fotografica y grafica de la
intervencién. También, en el supuesto de que sea localizado algin sitio
arqueologico se procedera al lavado, siglado, inventariado, documentacion
fotografica de los materiales recuperados y depdsito en el Museo

Provincial.

Estas actuaciones estd previsto que se efectien en el plazo de una
semana, en el supuesto de que no aparezcan restos de interés arqueologico.
En el caso de localizar restos o estructuras que puedan ser de relevancia se

replanteard el proyecto de actuacion arqueologica.

De esta manera, se da cumplimiento a lo establecido en los articulos 20
y 21 de la Ley 4/1990 de Patrimonio Historico de Castilla-La Mancha,
referente a la informacion arqueoldgica de los inmuebles histéricos, y. la Ley

16/1985 de Patrimonio Historico Espafol.
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Documentacion fotografica
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Fotografia n® 1. Vista general desde el Sur de la zona a inspeccionar con metodologia arqueolégica (zona
centro). Al Noreeste, en la zona alta, se ubica el yacimiento de La Loma del Lomo.

Fotografia n® 2. Panoramica general de! drea de actuacion P-4 y S-7 del antehi
municipat de Cogolludo (poligono n® 7: parcela 9017), desde el Sur.




Fotografia n® 3. Vista de los terrenos a inspeccionar con metodologia arqueologica, desde el Noroeste.

Fotografia n® 4. Detalle del area a prospectar y caraclieristicas del terreno, desde el Qegltei
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® 5. Detalle de la zona objeto de estudio y el tipo de ferrenos, desde el Este.

a n® 6, Detalle del tipo de suel
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ARQUECLOGO DIRECTOR:
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PROYECTO DE ESTUDIO DE IMPACTO AL
PATRIMONIO HISTORICO ARQUEOLOGICO. P-4y S-
7 DEL ANTERIOR PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL DE COGOLLUDO {GUADALAJARA)

Gesignacién: __ Situacién  de los
terrenos a inspeccionar con
metodologia arquecldgica en el
mapa parcelario -en rojo- (Pol.; 7f
parcela; 9017). También, ubicacién
de! yacimiento de “La Loma del
Lomo” -en azul- con respecto ala
zona de estudio,

ARQUEDSLOGO DIRECTOR:

José Enrigue Bentlo Lopez

FECHA | PLANON®

Febrero 2004 2




PLANO N° 3: Emplazamiento de los terremos a imspeccionar con
metodologia arqueologica (poligono cerrado en megro)
dentro de P-4 y S-7 del anterior plan de ordenacion de
Cogolludo. Tomado del plano parcelario E. 1/1.500

(reduccion).
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5.8- KQUIPO PROPUESTO

La direccidn de los trabajos arqueoldgicos correra a cargo de:

-JOSE ENRIQUE BENITO LOPEZ, arquedlogo colegiado en el
Hustre Colegio Oficial de Doctores y Licenciados en Filosofia y Letras v en
Ciencias de Madnid con el n° 39.887.

Para los trabajos de la actuacion arqueoldgica se contara con al menos
un arquedlogo ayudante. Este arquedlogo participara principalmente, junto
con el arquedlogo director, en los trabajos de campo (prospeccion

arqueoldgica sistematica de superficie).




CURRICULUM VITAE
DEL DIRECTOR
DEL PROYECTO ARQUEOLOGICO

Aprafisic




BREVE CURRICULUM VITAFE DE JOSE ENRIQUE BENITOQ LOPET

Profesion: Arquedlogo.
FExperiencia; 16 afios.

Cudlificacion: Licenciado con grado en Geografia e Historia. Especialidad en Prehistoria
Arqueologia. Universidad Complutense de Madrid, 1987.

Nacimiento: Valdilecha (Madrid). 20 de julio de 1964,
DN 1.823.496 X
Domicilio: Plaza de la Sabia, n° 18. 285 10-Campo Real (Madrid),
Teléfono: 91.873.34.03/ 639.38.74.65
Nacionalidad.  Espafiola.
fuspecializacion: -Teordas, métodos y practicas en prospeccion y excavacion arqueoldgica.
-Planificacion, organizacion y gestion del Patrimonio Historico-Arqueologico.
~Evaluacion de Impacto Arqueologico.
-Periodos culturales: prerromano, romano, medieval-moderno,

-Creacion y gestion de Parques Arqueoldgicos.
-Creacién y gestion de Escuelas Taller/Talleres de Empleo.

Idiomas: Espaiiol (lengua materna)
Inglés  (lee, habla y escribe)
Italiano (lee)
Portugués (lee)
Francés (lee)

José Enrique Benito Lopez ha dirigido mas de cuarenta campafias de excavacién arqueologica -
nacionales e internacionales-, algunas con caracter de urgencia, correspondientes a diferentes
periodos culturales. De todas ellas destacan: El yacimiento de la Edad del Bronce-Hierro del Ecce
Homo (Alcala de Henares, Madrid); El Castro de la Edad del Hierro de Las Cogotas (Avila); La
ciudad Celtibérico-Romana de Segbbriga (Cuenca); El yacimiento galo-romano de Bibracte
(Francia); La Catedral de Alcald de Henares (Madrid); El Palacio Ducal de Pastrana (Guadalajara);
El Santuario de Nuestra Sefiora de la Antigua de Guadalajara; El Convento de la Coria de Trujillo
(Caceres); El Castillo de Cafiada de! Hoyo (Cuenca). De igual manera ha dirigido prospecciones
arqueologicas sistematicas en diferentes puntos de la Peninsula Ibérica, destacando las realizadas en
los Valles del Tajo y del Tajufia (Madrid), en Castilla y Ledn (Avila) y en Castilla-La Mancha
(Albacete, Cuenca y Guadalajara). También ha coordinado y dirigido Estudios de Fvaluacion de
Impacto Arqueolégico en diferentes obras piblicas, para varias empresas especializadas en estudios
ambientales, por todo el ambito nacional.

Ha obtenido becas de ampliacion de estudio en Gran Bretafia (Universidades de Southampton y
Reading: 1992) y Francia (Base Arqueoldgica de Bibracte: Mount Beuvray, Borgofia - 1987, 1990



y 1991).

Posce mas de cuarenta publicaciones en revistas especializadas y congresos v Ofras tantas (mas de
sesenta) memorias, informes, investigaciones y estudios técnico-cientificos, ademds de Ia
publicacion de siete libros y otro en preparacién. En este sentido ha impartido més de una veintena
de conferencias. También, ha realizado Proyectos de Escuelas Taller/Talleres de Empleo para
orgamismos publicos y Fundaciones (Escuela Taller Segdbriga 1T -Saelices, Cuenca-; Taller de
Empleo Segdbriga —Saelices, Cuenca-), y para Parques Arqueolgicos y Culturales (El Parque
Geo-cultural del Valle del Tajufia, Madrid; El Parque Geo-cultural del Bajo Jarama, Madrid). Su
Tests Doctoral estd en proceso de realizacion y acabado durante 2003-04: "Estudio Territorial en el
Valle del Tajufia (Madrid): una aproximacion arqueologica”. Es miembro del Iustre Colegio Oficial
de Doctores y Licenciados en Filosofia y Letras y en Ciencias de Madrid (n° 39.887). Ha sido
Director de las Escuelas Taller "Segobriga I" -1996-1999- y “Segdbriga I -2000-2002-
{Cuenca).

Ha dirigido, coordinado y montado exposiciones como la de "La Escuela Taller Segobriga II. Una
Experiencia en la conservacion y proteccion del Patrimonio”.

Ha planificado, organizado e impartido cursos, congresos, conferencias y seminarios sobre
diferentes aspectos Arqueologicos, del Patrimonio y de Escuelas Taller/Talleres de Empleo:
Teorias, métodos y practicas de la prospeccién y excavacion arqueoldgica; Creacion y gestion de
Parques Arqueologicos; Actividades profesionales en el marco del Patrimonio Arqueoldgico;
Escuelas Talter/Talleres de Empleo de Arqueologia; Situacion actual y perspectivas de futuro en las
Escuelas Taller, etc.

Igualmente, participa y dirige algunos proyectos de investigacién financiades-por--organismos~
publicos del Estado Espafiol. s : o
Ansobad

OTROS CARGOS DESEMPENADOS

1986/87: Becario de Colaboracion por el Ministerio de Educacién y Ciencia, en el
Departamento de Prehistoria de la Universidad Complutense de Madrid.

1989: Técnico Arquedlogo de fa Comunidad de Madrid, en la  Direccion General de
Patrimonio Historico, Mueble y Arqueoldgico (Consejeria de Educacion y Cultura).

1989/95: Participacién en la planificacion, organizacion y realizacion de las Practicas de
Metodologia, Prospeccién y Excavacion Arqueoltgica que se imparten a los
alumnos del Departamento de la Prehistoria de la Universidad Complutense de
Madrid.

19906/94: Becaric de Formacion de Personal Investigador y  Técnico (F.PL), en el
Departamento de Prehistonia de la Universidad Complutense de Madrid.

1990/92: Profesor Sustituto de Prehistoria de la docencia oficial, a los alumnos de 11 curso
de la Facultad de Geografia e Historia de la Universidad Complutense de Madrid.

1993/94; Colaborador honorifico del Departamento de Prehistoria de la Universidad
Complutense de Madnid.



1994/96:

1996 y 1999:

1996/99:

1998:

1999:

2000:

2000/2002:

2003:

2003/2004:

Miembro de la Unidad de Arqueologia del Departamento de Prehistoria de Ja
Universidad Complutense de Madrid.

Técnico Arquedlogo en la Excavacion Arqueologica de Ja Ciudad Celtibérico-
Romana de Segdbriga (Cuenca), por la Junia de Comunidades de Castilla-La
Mancha (Delegacién Provincial de Educacion y Cultura, Cuenca).

Arquedlogo-Director de la Escuela Taller "Segobriga 11" (Cuenca) en la que el
objetivo prioritario es la "Creacion de la Infraestructura del Parque
Arqueologico de Segobriga”. Consejeria de Educacién  y Cultura de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha.

Profesor de Practicas de Cursos de Arqueologia de fa  Fundacién Duques de Soria

"Metodologia Arqueoldgica I: técnicas de prospeccion”, durante el curso de
verano 1998 en el yacimiento Arqueoldgico de Tiermes  (Soria). Duracion del 13
al 17 de julio de 1998 (con un total de 20 horas lectivas y 20 horas de
practicas). Estos cursos estan reconocidos en las Universidades de Valladolid y de
Salamanca con un maximo de cinco créditos.

Profesor de Précticas en el Seminario de Arqueologia de la Fundacién Duques de

Soria "Excavacidén arqueologica”, durante el curso de verano 1999 en el
yacimiento Arqueologico de Tiermes (Soria). Duracion  del 5 al 16 de julio de
1999 (con un total de 20 horas lectivas y 60 horas de practicas). Estos cursos estan
reconocidos en las Universidades de Valladolid y de Salamanca con un méximo de
cinco créditos.

Profesor en el XVII Curso de Verano de la Universidad de Alcala de Henares
(Guadalajara, 2000): La restauracion de los recintos amurallados. Planes
estratégicos en Espafia: Las murallas de Guadalajara. Duracion del 20 al 24 de
septiembre de 2000.

Arquedlogo-Director de la Escuela Taller “Seg6briga I1I” (Cuenca) en la que el
objetivo prioritario es la “Puesta en Valor y Desarrollo del Parque Arqueoldgico de
Segdbriga”. Fundacion de Cultura y Deporte de Castilla-La Mancha y Consejerfa
de Educacion y Cultura de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

Técnico-arquedlogo para el montaje de la exposicién perrﬁanente del Museo

Arqueoldgico Regional de la Comunidad de Madrid.

Arquedlogo-Director del Taller de Empleo “Segobriga” (Cuenca) que tiene
como objetivo prioritario la “Puesta en Valor y Desarrolio del Parque
Arqueolégico de Segdbriga”. Fundacion de Cultura y Deporte de Castilla-La
Mancha y Consejeria de Educacion y Cultura de la Junta de Comunidades de
Castilla-La Mancha. -

B ot A el o
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Asunto: Remision copia de permisos trabajos arqueolégicos.

Exp.: 031213

Adjunto remito copia de la autorizacion de trabajos arqueoldgicos en relacion con el
Proyecto para de reparcelacion para Modificacién Puntual del Plan de Ordenacidn

Municipal P-4 y $-7 del anterior Plan de Ordenacién del término municipal de Cogolludo,

provincia de Guadalajara, para su conocimiento y efectos oportunos.

EL DIRECTOR GENERAL DE

Trinidad n.2 8 - 45002 TOLEDO



Junia de Comunidades de

Castilia-LaMancha Consejeria de Cultura

Exp.: 031213

Vista la solicitud de autorizacion de trabajos arqueolégicos (Prospeccion sin sondeos} en '
relacion con el Proyecto para de reparcelacién para Modificacion Puntual del Plan de
Ordenacién Municipal P-4 y S-7 del anterior Plan de Ordenacion del término municipal de
Cogolludo, provincia de Guadalajara, en la que se propone como director de aquéllos a D. José

Enrique Benito Lopez

Vista la documentacion acreditativa de la capacitacion técnica de dicho Sr., asl como su

propuesta de concretos trabajos por realizar y métodos por emplear en la referida actuacion.

Esta DNRECCION GENERAL DE PATRIMONIO Y MUSEOS resuelve: “Autorizar a D.
José Enrique Benito Loépez, para que desarrolle los referidos trabajos arqueologicos, en
calidad de directer de los mismos, con las condiciones que se establecen al dorso de este

documento”.

Toledo, 16 de marzo de 2004

Trinidad n.2 8 - 45002 TOLEDO



CONDICIONES A QUE QUEDA SUJETA LA AUTORIZACION CONCEDIDA:

q-la presente autorizacion se concede por plazo de un mes, contados desde la fecha
de inicio de los trabajos, que debera ser notificada inmediatamente a esta Direccién General.

2.- Dentro de los diez dias siguientes a la conclusion de dicho periocdo autorizado, los
Directores de los trabajos deberan presentar en la Direccion General de Patrimonio y Museos un
ESTUDIO que contenga los aspectos siguientes:

a) Veloraciéon arqueoldgica de la zona afectada, con documentacion grafica y
planimétrica. '

b) Determinacion de la finalizacion de las actividades arqueolbgicas; o, en su caso,
propuesta de continuacién de las mismas (y de ampliacion consecuente del periodo autorizado),
en razon del relevante-interés de tal zona.

¢) Sugerencia scbre {a adecuada conservacion e idonea localizacion de los posibles
restos hallados; incluso propuesta de preservacion “in situ” de los mismos, en caso de juzgarse
elio adecuado.

3.- Cumplimentacién en el caso que corresponda del modelo de ficha de inventario de
Carta Arqueoldgica de Castilla-La Mancha de los elementos arqueolégicos detectados, con
incorporacion tanto de la documentacion fotografica como planimetrica correspondiente.

4. FEl estudio arqueolodgico, acorde con las condicioneé anteriores, serd objeto de
VISADO por parte de.la Direccidon General de Patrimonio y Museos, en el que se determinara:
bien la ausencia de inconvenientes arqueciogicos en relacién con la actividad constructiva
pretendida, bien la sumisién de ésta a impedimentos o condicionantes fundados en la proteccion
del patrimonio arqueoidgico.

5- Los Directores de los trabajos quedan especiaimente obligados al cumplimiento de las
obligaciones establecidas en la legislacién de Patrimonio Histérico -tanto estatal como regional-
en relacién con la proteccion del patrimonio arqueocldgico y, en concreto, a depositar en el
Museo de Guadalajara, cuantos objetos de dicho caracter obtengan como consecuencia de su

intervencion, debidamente inventariados y catalogados.

Recepcion en Mano Recepcion por Correo
FECHA DE RECEPCION: FECHA DEL ACUSE DE RECIBO:
FIRMA DE DIRECTOR/A DE LOS FIRMA DE DIRECTOR/ADE LOS

TRABAJOS ARQUEQOLOGICOS: TRABAJOS ARQUEOLOGICOS: _ :
COMISION PROVIHCIAL BE

Firmado Firmado Aprobads &




e e e il Eﬁe&egada Provincial de Cultura en Guadalajara
' R Consejeria de Cultura
L .........w,,u,,Juma de Comunidades de Castilla-La Mancha

T ey | GUADALAJARA

,L.

D. JOSE ENRIQUE BENITO LOPEZ, con D.N.I. 1.823.496 X,
de profesion arquetlogo y colegiado n® 39.887, con domicilio en 28510-Campo
Real (Madrid), en la Plaza de la Sabia n° 18

ADJUNTA, el informe arqueoldgico asi como el dictamen técnico
correspondiente a la actuacion arqueoldgica realizada en P-4 y S-7 del anterior
Plan de Ordenacion del termino municipal de Cogolludo -parcela n® 9017;
poligono n°® 7- (Guadalajara), Expte.: 031213, para su conocimiento vy efectos

oportunos.

En Campo Real, a 27 de abril de 2004

Fdo.: José Enrique Benito Lépez

COMIEID A URBARIGME




INFORME PARA EL ESTUDIO DE IMPACTO AL
PATRIMONIO HISTORICO Y ARQUEOLOGICO
EN LOS TERRENOS AFECTADOS POR LA
PROPUESTA DE REPARCELACION PARA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL, “P-4 Y S-7 DEL
ANTERIOR PLAN DE ORDENACION”, DE
COGOLLUDO -PARCELA N° 8017: POLIGONO
N° 7- (GUADALAJARA)

BAREMD

Abril de 2004

ARQUEOLOGO DIRECTOR: José Enrique Benito Lopez




INFORME PARA EL ESTUDIO DE IMPACTO AL

PATRIMONIO HISTORICO Y ARQUEOLOGICO EN LOS

TERRENOS AFECTADOS POR LA PROPUESTA DE

REPARCELACION PARA MODIFICACION PUNTUAL DEL

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL, “P-4 Y S-7 DEL

ANTERIOR PLAN DE ORDENACION”, DE COGOLLUDO -
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Indice

1.- Introduccién y antecedentes.

2.- Copia de autorizacion para la realizacion de los trabajos arqueoldgicos.

3.- Autor del encargo.

4.- Informe de la actuacidén argueoldgica.

5.- Documentacion planimeétrica.
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6.- Documentacion fotogréafica. ' ' o
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7.- Dictamen sobre la intervencion arqueoiégica.



INTRODUCCION Y ANTECEDENTES




INTRODUCCION Y ANTECEDENTES

Se redacta el presente informe de las labores de prospeccion
arqueolsgica sin sondeos llevadas a cabo en el poligono n° 7: parceta n® 9017
del termino municipal de Cogoliudo (Guadalajara) -terrenos afectados por el
Proyecto de reparcelacion para Modificaciéon Puntual del Plan de Ordenacién
Municipal P-4 y 8-7 del anterior Plan de Ordenacion-, con permiso de
prospeccion expedido por la Direccion General de Patrimonio y Museos de ia
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha con fecha 16 de marzo de 2004
(Expte.: 031213). Su realizacidén precede al proyecto de reparcelacion para
modificacién puntual del Pian de Ordenacion Municipal sobre los terrenos
anteriormente citados. El comienzo y la finalizacién de dicha actuacién tuvo

lugar el dia 21 de abril, comunicandoselo por fax a esa Direccion General.

Durante la década de los 90, la aplicacidon de la Ley de Patrimonio
Histérico Esparfiol 16/1985 de 25 de Junio, las Leyes de Patrimonio de las
Comunidades Autdénomas (desarrolladas de la Ley 16/1985) y en el caso que
nos ocupa, la de Castilla-La Mancha (4/1980 de 30 de Mayo), ademés de la
Ley 5/1889, de 8 de abril, de Evaluacién de Impacto Ambiental en Castilla-La

Mancha y el Decreto 178/2002 de 17 de diciembre por el que se aprueba el

Reglamento General de Desarrollo de la citada Ley 5/1999 de 8 de abril, han

supuesto una nueva realidad para la disciplina arqueoldgica.

Mancha contempla que proyectos como el que nos ocupa deben ser objeto de

un estudio de impacto ambiental (Anejo 1. apartado 24; y en €l caso del

ARSI

T ——r_

La citada Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental en-Castiliazbg




Decreto 178/2002 de 17 de diciembre se recoge en el Anexo 1: grupo 10a) que
debe incluir, entre otros aspectos, un inventario ambiental con una descripcion
de los elementos del medio ambiente que pueden verse afectados de forma
apreciable por el proyecto entre los que se cuentan los bienes materiales,
incluidos el patrimonio historico-artistico y argueoldgico y en su caso sus
respectivas interacciones (art. 7 ¢). En este sentido, para la continuacién de la
tramitacion del proyecto de reparcelacion para Modificacién Puntual del Plan de
Ordenacion Municipal antes mencionado ha sido necesario efectuar el presente
Estudio Historico y Arqueologico del cual derivara la viabilidad inicial del

proyecto referido.

Asi, la Ley otorga al Patrimonio Historico la misma relevancia que
tienen los otros aspectos que definen el medio, con la singularidad de que los
dafios que puedan sufrir ios bienes que integran este patrimonio son, en su
mayor parte, irrecuperables. Asi, los profesionales relacionados con los

estudios medioambientales colaboran estrechamente con los arquetlogos para

completar sus estudios de evaluacion del impacto ambiental, Y{ﬁi}gﬂ@}f@{;

i

mayor valoracion del paisaje. Apro

siuna”

En consecuencia, el presente informe de actuacién arqueoldgica ha
estado encaminado a la realizacion de una prospeccion arqueolbdgica sin
sondeos previa de los terrenos afectados por la propuesta de reparcelacion
para Modificacion Puntual del Plan de ordenacion Municipal, ‘P-4 y S-7 del
anterior Plan de Ordenacidn”, de Cogolludo -parcela n® 8017: poligono n° 7-
(Guadalajara) en la que se realizaran obras de reparcelacion y urbanizacion

(ver documentacion planimétrica y fotografica), ya que al tratarse de zonas




insuficientemente prospectadas de forma intensiva, quedan condicionados a la
presentacion de un Estudio de Impacto al Patrimonio Histérico y Arqueoldgico
al ser de aplicacion el articulo 21 de la Ley 4/1990 de Patrimonio Histérico de

Castilla-La Mancha.

De esta manera, la empresa propietaria y promotora INMOLUGO S. L.
ha encomendado ia actuacién arqueolégica, objeto del presente informe, al

arquedlogo D. José Enrique Benito Lopez.




COPIA DE AUTORIZACION PARA LA REALIZACION
DE LOS TRABAJOS ARQUEOLOGICOS
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D. José Enrigue Benito Lopez
Pza. de la Sabia n® 18

28510 Campo Reai‘

MADRID

Asunto: Remisién permisos de trabajos arqueolégicos.

Exp.: 031213

Adjunto remito autorizacion de trabajos arqueoldgicos en relacion con el Proyecto para
de reparcelacion para Modificacion Puntual del Plan de Ordenacién Municipal P-4 y S-7
del anterior Plan de Ordenacion del término municipai de Cogolludo, provincia de

Guadalajara, para su conocimiento y efectos oportunos.

o
ATRIMO

Fdo.: José Miguel del Castillo Abanades

NOTA: La Direccion Arqueclogica deberd proceder a comunicar el comienzo vy la finalizacion de los
trabajos de intervencion arqueologica mediante Fax a esta Direccion General (925-267463) v a la
Unidad de Patrimonio de la Delegacién Provincial correspondiente, asi como remitir fa copia de la
autorizacion (cumplimentada con Ia indicacion de fecha y firma de fa Direccion Argueoldgica).

Trinidad n.2 8 - 45002 TOLEDO



Junta de Comunidades de

Castilla-laMancha Consejeria de Cultura

Exp.: 031213

Vista la solicitud de autorizacion de trabajos arqueologicos (Prospeccion sin sondeos) en
relacion con el Proyecto para de reparcelaciéon para Modificacién Puntual del Plan de
Ordenacion Municipal P-4 y §-7 del anterior Plan de Ordenacion del término municipal de
Cogoliudo, provincia de Guadalajara, en la que se propone como director de aquélios a D. José

Enrique Benito L.opez

Vista la documentacion acreditativa de la capacitacion técnica de dicho Sr., asi como su

propuesta de concretos trabajos por realizar y métodos por emplear en la referida actuacion.

Esta DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO Y MUSEOS resuelve: “Autorizar a D.
José Enrique Benito Lépez, para que desarrolle los referidos trabajos arqueoldgicos, en
calidad de director de los mismos, con las condiciones que se establecen al dorso de este

documento”.

Toledo, 16 de marzo de 2004 b pgrobede

EL DIRECTOR GENERAL DE e
5@@;}@10 Y MUSEOS

Trinidad 1.2 8 - 45002 TOLEDO



CONDICIONES A QUE QUEDA SUJETA LA AUTORIZACION CONCEDIDA:

1.~ La presente autorizacién se concede por plazo de un mes, contados desde la fecha
de inicio de los trabajos, que debera ser notificada inmediatamente a esta Direccidon General.

2.- Dentro de ios diez dias siguientes a la conclusion de dicho periodo autorizado, los
Directores de los trabajos deberan presentar en la Direccion General de Patrimonio y Museos un
ESTUDIO gue contenga los aspectos siguientes:

a) Valoracién arqueoldgica de la zona afectada, con documentacion grafica y
pianimétrica.

b) Determinacion de la finalizacién de las actividades arqueoldgicas; o, en su ¢aso,
propuesta de continuacion de las mismas (y de ampiiacion consecuente del periodo autorizado),
en razon del relevante interés de tal zona.

) Sugerencia sobre la adecuada conservacion e idénea localizacidn de los posibles
restos haflados; incluso propuesta de preservacion “in situ“ de los mismos, en caso de juzgarse
ello adecuado.

3.- Cumplimentacion en el caso que corresponda del modele de ficha de Inventario de
Carta Argueolégica de Castilia-La Mancha de los efementos arqueoldgicos detectados, con
incorporacion tanto de la documentacion fotografica como planimétrica correspondiente.

4.- El estudio arqueolégico, acorde con las condiciones anteriores, serd objeto de
VISADO por parte de la Direccion General de Patrimonio y Museos, en el que se determinara:
bien la ausencia de inconvenientes arqueoldgicos en relacién con la actividad constructiva
pretendida, bien la sumision de ésta a impedimentos o condicionantes fundados en la proteccion
del patrimonia arqueoldgico.

5- Los Directores de ios trabajos quedan especialmente obligados al cumplimiento de las ‘
obligaciones establecidas en la legislacion de Patrimonio Historico -tanto estatal como regional-

en relacion con la proteccion del patrimonio arqueoldgico y, en concreto, a depositar en el

Museo de Guadalajara, cuantos objetos de dicho carécter cbtengan como consecuencia-de sl B

.  x . s . ] {}l .
intervencion, debidamente inventariados y catalogados. 2 o e,

Recepcién en Mano Recepcion por Correo 1 .
FECHA DE RECEPCION: FECHA DEL ACUSE DE RECIBO:

FIRMA DE DIRECTOR/A DE LOS FIRMA DE DIRECTOR/A DE LOS

TRABAJOS ARQUEOLOGICOS: TRABAJOS ARQUEOLOGICOS:

Firmado Firmadao
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AUTOR DEL ENCARGO

El presente informe de actuacion arqueoitgica para la propuesta de
reparcelacion para Modificacién Puntual del Plan de Ordenacién Municipal, “P-
4 y §-7 del anterior Plan de Ordenacion’, de Cogoliudo -parcela n® 9017:
poligono n° 7- (Guadalajara) es redactado por encargo de D. Gregorio Hontoria
Manchado representante de INMOLUGO S.L., con C.LF. B-27230945 y
domicilio en C/ Mirador de Castilla n® 6 19230-Cogolludo {Guadalajara),

empresa promotora de la citada propuesta de reparcelacién.

El documento se redacta como informe de actuacidn arqueolbgica
previa a la realizacion de las obras de reparcelacidon y urbanizacidon sobre los
terrenos anteriormente indicados del municipio de Cogolludo (Guadalajara), de
manera que los resultados de los trabajos realizados han servido para efectuar

una valoracién del terreno sobre el que esta previsto ejecutar dichas obras.




INFORME DE LA ACTUACION ARQUEOLOGICA




INFORME DE LA ACTUACION ARQUEOLOGICA

La presente intervencidon se enmarca dentro de los trabajos
arqueologicos necesarios para el proyecto de reparcelacion para Modificacion
Puntual del Plan de Ordenacidon Municipal P-4 y 8-7 del anterior Plan de
Ordenacion del término municipal de Cogolludo (Guadalajara)-, y que
INMOLUGO S.L., como promotora y propietaria de los citados terrenos proyecta
realizar. D. Gregorio Hontoria Manchado como representante de dicha empresa
es quien solicitd los servicios arqueoldgicos del autor del presente documento. El
proyecto arqueoldgico, objeto del presente informe, .fue presentado y registrado
en la Direccion General de Patrimonio y Museos de la Consejeria de Cultura de la
Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha el 24 de febrero de 2004 y el
citado organismo concedid el correspondiente permiso el 16 de marzo de 2004

(Expte.: 031213).

La actuacion arqueoldgica se dividid en diferentes. fases. de trabajor——"
i [T
[ ANV

3
!
qgue pasamos a enumerar y describir. % fprob
E
i

[, LiniaAdebo

i

Fase 1. La realizaciéon de consultas bibliograficas en diferentes
arganismos (Archivos Histdricos de Alcala de Henares y Guadalajara, Biblioteca
de la Facultad de Geografia e Hisioria de Alcala de Henares, Biblioteca
Provincial, Museo de Guadalgjara, Delegacion Provincial de Cultura en

Guadalajara, Ayuntamiento y Parroquia de Cogolludo).

Fase 2.- Trabajo de gabinete previo a la fase de prospeccion

arqueoldgica de campo gue ha incluido el analisis de la cartografia existente de la



zona con el proposito de conocerla, siempre dentro de los limites de este tipo de

documentacion vy atendiendo especialmente a la foponimia;

- Plano escala 1:5.000 (parcelarios) de la zona objeto de la

investigacion.

- Mapas topograficos escala 1. 25.000 vy 1:50.000 del Servicio
Topografico del Ejército e Instituto Geografico Nacional (hoja n° 486 de

Jadraque).

- Mapas geoldgicos escala 1:50.000 y 1:200.000 del Instituto

Tecnoldgico y Geominero de Espafia (hoja 486 de Jadraque y hoja 39).

- Mapas de cultivo y aprovechamientos eés@.a.;a.:A%?,‘..,ZWO,O\._U
! COMIBILN

B

Ministerio de Agricultura (Provincia de Guadalajara). | Aprabass

£

En un segundo momento, se han realizado c;)nsu!ta”s en la
Consejeria de Cultura en relacién a las referencias que pudiesen existir sobre
yacimientos, restos arqueoldgicos y enclaves de interés historico y etnoldgico
documentados en la zona {Cuadrado Prieto, 1998). El resuitado ha sido que de
la totalidad de los yacimientos localizados en Carta Arqueolégica en el término
municipal de Cogolludo ninguno se emplazaba dentro de la presente zona de
estudio. En este sentido, los yacimientos localizados en Carta Arqueoidgica
mas proximos (2 sitios) se situaban a 200/600 m. de distancia de la zona objeto
de la presente actuacion arqueoldgica. Asi, el yacimiento denominado “Loma

del Lomo” (n° de orden 032) era ei que situaba mas proximo v estaba unos




1507200 m. al Noroeste de la zona investigada (sitio con adcripcion cultural de
la Edad del Bronce) -ver planc n® 4 y documentacion fotografica-; v el
yacimiento “Liano Redina” (n° de orden 024), estaba a 0,8 km., en linea recta,
al Oeste de los terrenos afectados (sitio con adscripcion cultural Edad del

Bronce.

Fase 3.- Realizacibn de la prospeccidon de campo (ver
documentacion planimétrica y fotogréfica). La prospeccidon arqueolégica -sin
sondeos- se ha aplicado a esta investigacién como una técnica de
investigacion arqueoldgica que ha consistido en la inspecéién directa vy
exhaustiva de la superficie del terreno sobre un area (P-4 y S-7 del anterior
Plan de Ordenacion -parcela n® 9017 del poligono n® 7-; ver documentacion
fotografica y planimétrica), realizada por observadores (2 personas) separados
a intervalos regulares (5-10 m. de distancia entre cada prospector) y utilizando
cuadriculas artificiales (P-4 y S-7) para controlar todo el territorio. Asi la
prospeccion de campo ha sido sistematica, intensiva y de cobertura total,
mediante la inspeccion superficial del terreno a través del sistema de batidas

por un equipo de prospectores.

La zona donde se ubican los terrenos objeto de éste andlisis

presentan un relieve en pendiente. Concretamente, se sittan junto al casco
urbano de Cogolludo por su parte occidental y a media ladera de un Cerro
denominado “La Loma del Lomo”, por su parte meridional protegido de esta
manera de los vientos del Norte. El area presenta herbaceas y pinar de

repoblacidn de pinos/almendros/cipreses; ademas presenta actuaciones

antrépicas contemporaneas como fosas para plantacion de arboles, vertidos -




escombros- y parcelacion/apertura de camino. ks decir, la zona estudiada esta
ubicada en unos terrenos basiante antropizados en época contemporanea (ver

documentacidn fotografica y planimétrica).

El territorio analizado ocupa una extensién de 14.160,57 metros
cuadrados que se ubican dentro de la parcela n® 8017: poligono n® 7 del
catastro (la cual tiene una superficie total de 43,670 hectareas,
correspondiendo en su mayor parte al casco urbano de Cogolludo). Presenta

forma poligonal cerrada (alargada), con un eje maximo Este/O

P

metros y ofros eje maximo Norte/Sur de 70 metros. i )

Sobre los terrenos inspeccionados con metodo!og‘r«a"*“c::li‘“i”?ff{1”5"5Y!Wc';iczjwiceﬂzm,"-=
como ya se ha explicado anteriormente, se tiene previsto la propuesta de
reparcelacidn para modificacion puntual del plan de ordenacion municipal, ‘P-4
y S-7 del anterior plan de ordenacion”, de Cogolludo y segin el catastro
corresponden a la parcela n® 8017 del poligono n® 7. Se trata de una propuesta
de Reparcelacion que sirva de base para la creacion de un suelo urbano de
caracteristicas propicias para la creacion de tejido residencial, zonas verdes y
de servicios en la zona oeste del municipio. Las coordenadas UTM son, zona
occidental: X: 492.004 Y: 4.5632.956; zon:a central: X; 492.192 Y: 4.532.980;
zona oriental: X. 493.265 Y. 4.533.003 (ver documentacién fotografica y
planimétrica). Por otra parte, es de sefalar que el extremo mas occidental de ia
zona analizada se encuentra ubicado unos 150/200 metros al Sureste del
yacimiento arqueologico recientemente excavado de la Loma del Lomo (el
yacimiento se sitlia en la parte alta del cerro que recibe el mismo nombre,

mientras que los terrenos objeto del presente estudio se localizan en las




laderas meridionales del citado cerro) -ver documentacion fotografica: vy

documentacion planimétrica: piano n® 4-.

Finaimente, el resultado ha sido nulo en el caso de hallazgos
arqueologicos en superficie, es decir no se ha localizado ningin yacimiento
arqueoldgico en la zona objeto de Ia presente investigacion. La actuacion

arqueolodgica se inicié y finalizo el dia 21 de abril del 2004.
Valoracién:

El objetivo de la presente actuacion arqueol6gica ha sido documentar
e interpretar los posibles yacimientos historico-arqueologicos que pudiesen
localizarse en la zona objeto del proyecto de reparcelacién para Modificacion
Puntual de Ordenacioén Municipal P-4 y S-7 del anterior Plan de Ordenacién del

termino municipal de Cogolludo -parcela n® 9017: poligono n°® 7- (Guadalajara).

El resultado ha sido nulo en el caso de hallazgos arqueolégicos en
superficie, es decir no se ha localizado ningun yacimiento arqueoldgico en la
zona objeto de la presente investigacion -area bastante antropizada en época
contemporanea- que pueda afectar a la futura reparcelacién y urbanizacion
{(situandose el yacimiento mas proximo de la Carta Arqueoldgica de Cogolludo

150/200 m. al Noroeste del area inspeccionado en el presente estudio,

plano 4 y documentacion folografica-).




En consecuencia, con este tipo de estudios se da cumplimiento a lo
establecido en los articulos 20 v 21 de la Ley 4/1890 de Patrimonio Histdrico de
Castilla-lL.a Mancha, referente a la informacion arqueolbgica de los bienes

muebles e inmuebles historicos, y la Ley 16/1985 de Patrimonio Histdrico

Espafiol.

Para concluir, quisiera sefialar la importancia, a mi juicio, de los
trabajos que se estan llevando a cabo con este tipo de estudios de impacto al
patrimonio histdrico-arqueoldgico para su proteccion y puesta en valor (en el caso
de la localizacién de yacimientos histérico-arqueoldgicos) en la Comunidad de

Castilla-l.a Mancha.

En Campo Real, a 27 de abril de 2004




DOCUMENTACION PLANIMETRICA
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Casas de A7
San Galindo,, ¢

INFORME PARA EL ESTUDIO DE IMPACTO AL
PATRIMONIO HISTORICO ARQUEOLOGICO. P4y S-
7 DEL ANTERIOR PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL DE COGOLLUDO (GUADALAJARA)

Designacién. Localizacién de la
zona de estudio inspeccionada
con metodologia arqueolégica, en
el mapa E. 1:200.000,

ARQUEOLOGO DIRECTOR;

José Enrigue Benito Lépez

FECHA

Abril 2004

PLANO N°®

1
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UNIDAD ANALITICA

Prospectores.

e — = = aming a seguir.

INFORME PARA EL ESTUDIC DE IMPACTO AL Designacion; B
PATRIMONIO HISTORICO ARQUEOLOGICO. P-4 Y S- ;E;Z?:ngmgic 2;‘2,‘,"2?@&.';232
7 DEL. ANTERIOR PLAN DE ORDENACION (distancia entre prospectores 5-10
MUNICIPAL DE COGOLLUDQ {GUADAILAJARA) m.).
ARQUEOLOGO DIRECTOR: FECHA PLANO N°

José Enrigue Benite Lopexz Abrii 2004 2




PLANO N° 3: Zona prospectada con metodologia arqueologica (poligono

cerrado en negro) dentro de P-4 y S-7 del anterior plan de

ordenacion de Cogolludo. Tomado del plano parcelario .

1/1.500 (reduccion).
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INFORME PARA EL ESTUDIO DE IMPACTO AL
PATRIMONIO HISTORICC ARQUEOLOGICO. P-4 y S-
7 DEL ANTERIOR PLAN DE ORDENACION
MUNICIPAL DE COGOLLUDO (GUADALAJARA)

Designacion; Ubicacion de los
terrenos prospectados con
metodeclogia  arqueolégica -en
naranja- (Pol.: 7/ parcela: 8017}, en
el parcelaric de Cogolludo.
También, localizacion del
yacimiento arqueoldgico mas
proximo de la Carta Arqueoloégica
de Cogoliudo: “La Loma del
Lomo” -en azul- con respecto ala
zona de estudio,

ARQUEOLOGO DIRECTOR:

José Enrique Benito Lépez

FECHA PLANO N°

Abrit 2004 '@'
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DOCUMENTACION FOTOGRAFICA




Fotografia n® 1. Panoramica desde el Sur del terreno prospectado con metodologia argueoldgica.

T

o
Fotografia n® 2. Panoramica desde el Noroeste del terreno prospectado conp,
4 T




Fotografia n® 3. Panoramica desde el Oeste del terreno prospectado canzn@@p@délo
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Fotografia n® 4. Panoramica desde el Sudeste de! terreno prospectado con metodologia arqueologica.
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Fotografia n® 5. Panoramica desde el Este del terreno prospectado cop#metedelogia-ar
8 2

RS

Fotografia n° 6. Detalle del terrenc arbolado prospectado con metodologia arqueoldgica.



Fotografia n® 7. Panoramica desde el Nordeste del terreno prospectado con metodolo_g,i.a.,a::q-ue@iégica’:"]
‘ e ANIB R
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Fotografia n® 8. Vista de uno de los cortes estratigrafices en la zona abancalada.



Fotografia n° 9. Alteracion antropica de la zona de estu%ﬁ“%tnh’

fnrohadn

Fotografia n® 10 Alteracion aniropica de la zona de estudio: vertidos de escombros




pr———ELES

Fotografia n® 11. Alteracion antropica de la zona de estudio: grande JE‘M&%‘“

Fotografia n° 12. Alleracidon antrdpica de 1a zona de estudio: plantaciones de arboles
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DICTAMEN SOBRE LA INTERVENCION
ARQUEOLOGICA




limo. Director General de Patrimonioc v Museos
Consejeria de Cultura

Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha
TOLEDO

D. JOSE ENRIQUE BENITO LOPEZ, con D.N.I. 1.823.496 X, de
profesidon arquedlogo y colegiado n® 39.887, con domicilio en 28510-Campo

Real (Madrid), en la Plaza de la Sabia n°® 18,

TIENE A BIEN INFORMAR, que tras realizar la actuacion

arqueoldgica en los terrenos afectados por la propuesta de reparcelacion
para modificacién puntual del Plan de Ordenacion Municipal, “P-4 y S-7 del
anterior Plan de Ordenacion”, del termino municipal de Cogolludo -parcela n°
9017 poligono n® 7~ (Guadalajara), autorizada por la Direccion General de
Patrimonio y Museos de la Consejeria de Cultura de la Junta de
Comunidades de Castilla-La Mancha con fecha 16 de marzo de 2004 -
Expte.: 031213~, no se han documentado restos arqueoldgicos en superficie
que impidan llevar a cabo el proyecto de reparcelacion para modificacion

puntual del Plan de Ordenacién Municipal sobre los terrenos arriba citados.

En Campo Real, a 27 de abril de 2004

GOMISION
Aprahats

i A ARl

Fdo.: José Enrigté Benito Lopez



Consejeria de

Junta de Comunidades te ;
Castilla-La Mancha
- 7 9 JUN 1
Toledo, 8 junio de 2004
&Y UNT&M%EMTQ o
= IUR
CoGoLE e AYUNTAMIENTO DE GOGOLLUDO
- CNTRADA - o
Registto BN Pza. det Ayuntamiento n°® 1
N.e ’____‘3,5....——— | 19230 COGOLLUDO
W GUADALAJARA

ASUNTO: RESOLUCION. Afeccion al Patrimonio Arqueologicof Evaluacion de Impacto Ambiental/
Informe de Los trabajos arqueolégicos en los terrenos afectados por la propuesta de
reparcelacion para modificacién puntual det P.O.M., P-4 y S-7 de Cogoliudo (Guadalajara).
Expediente: 031213

Le envio copia de la resolucion adoptada por esta Direccion Generat en refacion con el asunto de
referencia, para su conocimiento y efectos oportunocs.

Nireccion Genaral de Patrimonic y Museos Trinidad, 8 - 45002 TOLEDO
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Consejeria de

Cultura
Junia de Comunidades de
Castilla-La Mancha
Toledo, 8 junio dé*ﬁ?p’%f RO — R
‘coe’ 124 2966370
Eew: INMOLUGO S.L.
Y 0 C/Mirador de Castitia n® €
;g MM 9 ‘ 19230 COGOLLUDO
FT I :
Foor- 08 GUADALAJARA

ASUNTO: RESOLUCION. Afeccién al Patrimonio Arqueologicol Evaluacion de Impacto Ambientalf
informe de Los trabajos arqueoldgicos en jos terrenos afectados por la propuesta de
reparcelacion para modificacion puntual del P.OM., P4yS-7de Cogolludo (Guadalajara).
Expediente: 031213

{ VISADO: AUTORIZABLE CON CONDICIONES j

Visto el informe de intervencion argueologica elaborado por D. Jose Enrigue Benito, en relacion con el
proyecto de referencia.

Visto el informe emitido por el Técnico de Patrimonio de 18 Delegacian Provincial de Guadalajara, respecto
del mismo.

Vistas las normas de aplicacion, en particufar, los articulos 6y 7 ¢) de la Ley 5/1909, de Evaluacion de
impacto Ambiental, y el arficulo 2¢) de la Ley 6/2004 que modifica &l Real Decreto 1302/1986 de Evaluacion de
impacto Ambiental,

ESTA DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO Y MUSEOS RESUELVE:

Condicionar ia realizacion de la obra civil del proyecto citado al conirat y supervision arqueoitgica directa de
todos los movimientos de terrenos del levantamniento de las capas sedimentarias superficiales de caracter cuaternario
por parte de un arqueblogo expresamente autorizado, realizando la conservacion in situ de los bienes inmuebles asi
como la suficiente documentacien de éstos y de los restos muebles aparecidos (informes arqueclogicos, roemorias y
fichas inventario de Carta Arqueologica).

Dicha Documentacion, Control y Seguimiento Arguediogico debera garantizarse mediante presentacion en
esta Direccion General 0 Delegacion Provincial de Cuitura correspondiente la solicitud de autorizacion de trabajos
arqueologicos Y proyecio arqueoiogico de actuacion, asi previsto en el articulo 21 de la Ley 4/90 de Patrimonio
Historico de Castila - La Mancha, siendo ésta guien deba autorizar expresamente las medidas de control ¥

conservacion pertinentes.

Asimismo, se recuerda que en el case de la aparicion de restos arqueologicos ylo paleontolbgicos durante e}
transcurso de las obras, sera de aplicacion io dispuesto en ios articuios 5 de la Ley 4/90 del Patrimonio Historico de
Castilla-L.a Mancha y 44.1 de la Ley 16/85 de Patrimonio Historico Espaiol tanto de comunicacion de hallazgos por
parte de cuaiquier agente de la obra civil como garantizar su correcta valoracion antes de confinuar con la ejecucion
def proyecto en dicha érea.

A fin de facilitar fos controles o Inspecciunes gue puedan reaiizar tanto los técnicos de la Consgjeria de
Cultura como los Cuerpos de Seguridad del Estado, deberé existir una copia del presente documento en la oficina de

obra.

Contra la presente resolucion podra interponerse recurso de alzada ante la Consejera de Cultura en el plazo
de un mes a contar desde ¢i dia siguiente at de su notificacion, de conformidad con lo dispueste en i0s articulos 114 Y
115 de la Ley 30/92, de Regimen Juridico de jas Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo

Comuan.

COMISION

L TRIMONIO Y MUSEOS

Direccion General de Patrimonio y Museos Trinidad, 8 - 45002 TOLEDG



MQDIFICACION PUNTUAL DEL PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE COGOLLUDO. GUADALAJARA.

 APROBALS BN SESION
Bl dic el SEL. 2000 1.

ANEXO 8. ORDENANZA MUNICIPAL APLICABLE

HAIKU arquitectura. C/Conde de Pefalver 12, 1%c. 28006, Madrid. Tei/Fax: 91 4318259
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PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL W

24, Definlcidn.

Cata zona es la que constituye las nuevas exlensiones residenciales ordenadas del

icieo urbano.

ge desarrclla en tipologias edificatorias aisladas, pareadas y agrupadas en hilera,
iendo utitizar el espacio bajo cubierta.

La trama urbana en gue 52 soports es, en general regulay, de reciente crascion.

El uso principal basico es el residencial, pudiende ocasionaiments situarse comercio o
 fncales de negocio &n las piantas bajas asociados al usa principal.

A clactos dn eplicacion de las condiciones de 1a Ordenanza se establecen cualn
drados, diferenciidos fundamentsimenle en of tamafia minimo de la parcela edificable:,

- Grado 1™ Residencial unifamiliar de alta dersidad, m\f“&mn PR
-~ Grado 2% Residencial unifamiliar de media densidad Aprabado dei
- Grado 3% Residencial unifamiliar de baja densidad. ]
.Grade 4%1  Residencial unifamiliar de muy baja densidad. !

1.2.3. Tipologias edificatorias.

En funcidn dal grado de aplicacién las tipologlas gdificatorias son j@s que 56 exponen en

; siguientetabka: APROBA Iy ;"ﬁ SESION

B dig .. db. L5, L1 2008 19.......
Grado Tipologias.
—_—
1 Aislada, pareada o ?f@ié»f
2° Aislada, pareada ¢/@n hilel
[ Ajslada y pareada. & .
40 Aiglada. 2

La edificacion paredMLIGENGEAL: permiticd siempre que haya acuerde de l03
Propistarios colindantes, que RORAS AT HECTDHEE AL RS cBY ﬁ%&hﬁ(ﬁéﬁ@'ﬁwm@@t@ﬁde

APROBO INIGIALMENTE: Bl fv 1t Huyye M
;l c: kahn;\'J

giac Ambignit
19002 Guadalapra

. @:'@HNQ A - f "1p :"-__.
tura ® Uibanismo fj% ugfg‘%\ ““"“m‘-
TAMpuo 5, Byn @ Tiha (940) 72. Fon o &’ %a £548) 21.47 82 »
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PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL DE COGOLLUDO

18 Propieded de la targa sotTespendiente consistente en ia obligacion de construir en el muro
jedianero © adosado al mure findero de la finca; o se realice un proyecto de sdificacian

41.2.4. Condiciones de parcelacion.

No se defermina parcela minima edificable entre las existentes en el momanto de ia
aprobacion inicial del presents Plan de Ordenacion Municipal, siendo por tante edificable
cualguier parcela siempre gue se cumnplan el resto de las condiciones de fa Ordengnza y Grado

n cuestidn.

A estos efectos se entendera como parcala existente ia que s8 encuentrg debidamente
ﬁﬁ_gegistrada en = correspondiente Registro de (@ Propiedad, o bien provenga de un expediente
rmunicipal de parcelacién o reparcelacion que haya adqguindo firmeza en via pdministraiiva.

) No ohstante lo anterior, a efectos de nuevas segregacionas y pamelaciones de ferrenos,

sg establecen unas parcelas y frentes minimos dependientes def grado en que se ancuentie en
cuestion, estableciendose que la parcela minima 1o sera a efecios de o construncln de una
inica vivienda, con 0 siguientes valores’

Grado 1°.  Superficie minima 125 m?.
Frenia mirimo 6 metios. (
Deberd poderse inscribir en la parcela un circule de 6 melros de

diametro.

Grado 2% Superficie minima; 250 M.
Frenie minimo: 10 metros.
Debera poderse inscribir en la parceia un clroulo de 8 melres de

didmeto.

Grado 3° Superficie minima: 500 m®
Frante minimo; 15,00 metros.
Debera poderse inscribir en a parcela un clreule de 15 metros de

didmetro.

Grado 4%, Superficie mirtma: 1.000 m*.
* Frente minima 20,00 mefros.
...Deberé- poderse inscabir en la parcela un cireulo de 20 metros de
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No obstante lo anterior, para los grados 1°, 29y 3% se estaran a (o previsto en ia norma
" 9.2.3, pudiende, en acluaciones de conjuntos de viviendas, establecer la parcela minima gomo
i resultado v suma de dos fracclones, una privaliva, en donde se ejecutard la edificacitn, y ofra
jibre de effa que se mancomunara con las mishas fracciones del conjunto de parcetasaidviendas,
 gdscriviéndola a usos de recren y esparcimiento privado al servicie de la nomunidad de
¢ yiviendas.

Registralmente se tratard como una (nica parcela compuests por dos fracciones, la
privativa mas la mancormunada, siendo en este Ulimo caso una patte alicucta de 1a superficie
total ancomunada.

Salvo que en las fichas de desarrcllo de unidades de actuacion, © en su caso sectores
de suelo urbanizable, se diga en contra, la superficie mancomunada asociada al conjunto de
 viviendas deberan situarse en fa misma manzana, con confinuidad fisica

"44.28. Condicicnes de volumen,

El aprovechamiento edificable se fija para esta zona por el Indice de edificabilidad
suparficiud,

Les valores que definan el volumen maximo edificable para cada uno de los grados es
sipiente:

Grado 1°.- Edifcebilidad maxima sobre parcela nela: 1,25 m*m?.
Alfurs rraxima de |2 edificacian: 7,60 metros,
Numero maximo de plantas: 2 plantas (baja + primera).

Grade 2°~ Edificabiidad maxima sobrg parcela neta: 0,75 m?m®.
Altura maxima de la edificacion: 7,00 metros,
MGmero maxime de plantas: 2 plantas (bajo + primera)

Grade 3% Edificabilidad méxima sobve parcela hety, 0,40 m?m?.
Situra maxima de fa edificacion: 7,00 metros.
Numero méximo de plantas: 2 plantas (baja + primeraj

Grado 4°,- Edificabilidsd maxima sobre parcela neta (1,25 m?/m®,
Altura maxima de ia edificacion: & 50 metros.
MUmero méadmo de plantas: (baja + primera),
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Se permite ef aprovechamiento bajo la cublerta, en todos los grados y no computa como

ficabllidad en los términes y con s condiciones previstas en 1 norma Frad]
9.8.5

L» edificabiidad en el supuesto previsto en los Uitimos parrafos de la norma 11.2.4.
erfor s& dispondra exciusivaments en fas fracciones de parcela gue resulten privativas. En ia
spna mancomunada no s& parmitira edificacion sobre rasante aiguna, y Unicarnente se podran
éjef:utar pistas deportivas al aire libre, piscinas, ete., siendo que e este Uiimo caso, si de la
pormativa sectorial se gerivase a necesidad ge ejsoutar algln velumen para adscribiio a
ﬁstuari{}s, servicios ¢ similares, de no disponerge en posicicn bajo rasarnte con fa instalacion, se
setraera de la edificabilidad correspondiente @ 1as viviendas,

(g

1128, Condiciones de posicién.

s

. Alineaciones oficiales: Son las que se fjan en ios correspondientes plancs de ordenacion,
pamp separacion entre tas zonas de dominio publico y privado, o bien antre diterentes zonas tle

aminio privado.

£

Retrangueos a alincaciones oficiales: S¢ gelblece 1N CHANIUED ml{rg

" los grados que sorg en siguishte: harobad

Grado 1% 3,00 metios. b
G firado 2° 3,00 metros.

Grado 3 3,00 metros.

Grado 47 3,00 metros.

- Retranguec a Enderos laterales y fondo: Sa astablece up rstranguas minimo para cada une
"die los grados que serd el siguiente’

n

Grado 1™ 0,00 metros,
Gragio 2°: 3,00 metros,
Grado 3°: 3,00 metros.
Gradg 4% 3,00 metros.

Si se diese el caso de tipologlas pareadas ¢ en hilera el refrangueo del lindero
tompartide podra ser nulo.

lndice de ocupacién maxima sobre parcela neta: Para cada uho de los grados se adoptaran
-los siguientes valores maximos:
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- Grado 1™ B0%.
- Grado 2% B5%.
- Girgdo 3% A40%.
- GGrado 4° 25%.

41.2.7. Condiciones de uso.

No se sstablacen diferencias entye los Grados definidos por o gue se refiere a los usus
a disponer en el suglo y la edificacion.

US0 PRINCIPAL: Uso Residencial, en su Clase Vivienda en Categoria
i* El usp residencial estd condicionado 8 Que &e
pueda dasarroliar dentro de la parcela una viviends de
programa minime.

En calegoria 3% en régimen de edificio de ueo
exclusivo, siendo condicidn complementaria que la
supetficle da I parcela sobre la que se proyecie tenga
mas de 2.500,00 m? de supeificie,

USO8 COMPLEMENTARIOS: Uso Terciario Comerclal en su Clase Comarnio
Categoria 1° en planta baja siermpre asotiado & uso
Residencial, en |a clase Hostelero categoria 6°, 7%y 8°
en ediicic de uso  exclusivo, siendo condicion
complementaria gue la superficie de la parcela sobra la
gue se prayscie tenga més de 1.500,00 mF de
superficie, y en clase centros de reunion, en categoria
8% asimismo con 1& condicién complementaria de gue
la superficie de la parcela sobre la que 5 proyects este
us0 gea igual o superior a 1.000,00 m?,
ap RG%ABG EN SESION
it r? agl, Z%I‘ de 19.....dso Terciario Oficinas: en Clase Oficinas en
' categorias 1%, 2¢ y 4% en cualquier posicion en la
edificacion, y en categorias 3* en planta baja y primerz.

‘ Uso Dotacional en todas sus clases y categorias en

}\\\*W situacion de planta baja o en edificio de uso exclusivo,
Eaivo G categcr as O 118 y 15° gue habran de

yn e en edificio de uso exc&uswom siengo .‘:353
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parcela sobre la que 58 proyecte tenga mas de
1.500,00 m? de superficie.

Uso Industrial, en Clase Industia Ordinaria y Tallerss
de Categoria 1% y 2" en situacisn de planta baja, en
clase Almacenamiento en categoria 7% en posicion de

APROBADG EN SESION planta baja e inferiores a la baja, y en Clase (3araje.
da o & AT AT Aparcamiento en categorla 11° en planta bajs @

infericras a la bajz ssociado al usQ principal de la
edificacion.

Uso de Espacios Libres y Zonas Vardes en su clase
de jardines y juegos de nitios en categorla 1"y 2°enla
superficie ve parcels no ocupada por Iz edificacion, en
general de uso privado al senvicio de la edificacion.
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11.2.8. Condiciones estéticas, higiénicas ¥ de seguridad.

Seran las previstas con caracter general en el presente Plan de Ordenacion Muricipal.

En cualguier caso 1as cubiertas de fa edificacion principal se resolveran con faldones
inclinados con pendientss que pacilen entre ¢ 30% y & 60% permitiéndose solucionas de
cubierta plana siempre que no sUpere el 25% del total de superficie de cubierta,

Se prohibe expresamente Ia utilizacion de materiales de acabado de cubierta tales como
placas de fibrocements, chapa metalicas prilantes y similares, ieja negra, pizarra y cualquier tipo
de material continuo, asfalico, o de harmigen, Debiendo restringirse &l uso a a tefa Ceramica o
de cementa en colofes rejizos 0 termsos.

Las aciuaciones edificatorias que proyecten US0S BN los que se pravea [2 residencia
colectiva deberdn adecuar los volimenes edificados & situaciones que reproduzean la misma
masa edificada que [a zona y grado en donde se localicen.
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44.2.9. Otras condiciones,

Se reservard come minime dentro de la parceld uha plaza de aparcamiento por cada
 ivienda/parcela, Esta reserva podra efecluarse bien en situacion al aire libre o bien bajo
“rubierto, en garaje.

: El cerramignto de la parcela no tendra una altura superior a 2,50 metros, pudiendo ser
 de fabrica de mamposterta hasta 1,25 matros v el resto hasta el maximo citado se resolverd
_mediante malla metslica, cerajeria, elementos vegetales y similares.

El ambito correspondiente al antiguo poligono 4 se podrd desarrollar directaments a
partir de estas Normas con las siguientes condiciones

12 El Ayuntamiento procederd a la ejecucion de las obras de urbanizacién por aceidn
sustitutoria repercutiendo los gastos 2 los propietarios maediante contribuciones

especiales.

2°- Se deherd terminar 1as redes e saneamicnio v abastesimiento de aqua previa
aprobacion de log estudios comrespon fientes pot ef Frome. Ayuntamianto.

- Se debers terminar la red eléckica, alumbrado y telefonia, pravia aprobacidn del
gstudio correspondishte por el Exemo. Ayuntamiento,

4° - Se deberd terminar la pavimenlacion previa aprobacion del estudio correspondients
por &l Exeme. Ayuntamiento.

£° - Todas las obras de urbanizacidn seran a cargo de los propietarios,

Todas aguelias acluaciones que afecten a Bienes de Interds Cultural (BIC) o 3 su
entorna agl como a Zonas ingluidas en la Carla Arqueologica dsberdn contsr con informe

favorabie de la Comigion Provincial de Patrimonio pravio & la mnmmén da la licencia de acuerdo
{}Baud we Sruili

ton la Legislacion de Patrimonio Historico.
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